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Projekt ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO miasta Jasła dla obszaru  
„Śniadeckich”  

Projekt z dnia 04.08.2026 r. 

 

UZASADNIENIE 

do UCHWAŁY NR   ...………….. RADY MIEJSKIEJ JASŁA z dnia ………… w sprawie  
zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Jasła dla obszaru „Śniadeckich” 

 
  

Przedkładany Radzie Miejskiej Jasła projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z niniejszym 
uzasadnieniem wpisuje się we wprowadzony ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, która weszła w życie 
24 września 2023 r.), nowy system instrumentów planowania i zagospodarowania przestrzennego.  

Zintegrowany plan inwestycyjny zwany ZPI daje gminom możliwość decydowania o lokalizowaniu i realizacji 

inwestycji, przy obowiązku zachowania zgodności z obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego, przy większym udziale partycypacji społecznej. 

Dzięki temu narzędziu, z korzyścią dla wykonywania zadań własnych Gminy, stworzona jest możliwość realizacji 

niezbędnej dla prawidłowego funkcjonowania na danym obszarze infrastruktury, bez ponoszenia przez Gminy 

wyłącznych kosztów jej realizacji jako inwestycji uzupełniającej, przy stworzeniu ram planistycznych dla 

wnioskowanej przez inwestora inwestycji głównej.  

 

Zintegrowany plan inwestycyjny objęty wnioskiem Inwestora zakłada określony obszar o powierzchni 0,32 ha 

i obejmuje działkę nr ewid.1986/3 obr. 08 Centrum i część działki nr ewid. 1969/2 obr. 08 Centrum, w tym:  

I. Inwestycja główna obejmuje teren położony w Jaśle przy ulicy Jana i Jędrzeja Śniadeckich. 

Obejmuje działkę nr ewid.1986/3 obr. 08 Centrum o powierzchni 0,2052 ha. 

Obszar ten jest częściowo zurbanizowany i zabudowany i obejmuje teren, na którym istnieje obiekt usługowy.  

Dla terenu objętego wnioskiem obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla 

obszaru „Śródmieście - rejon ulic Floriańskiej, Jana Pawła II i Śniadeckich” – etap I, uchwalony uchwałą nr 

XLV/405/2017 Rady Miejskiej Jasła z dnia 27 lutego 2017 roku, (opubl. w DZ. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r. 

poz. 971). 

W obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren objęty projektem ZPI dla inwestycji 

głównej posiada przeznaczenie: 

„UP – teren zabudowy usług publicznych.  

Przeznaczenie podstawowe: usługi publiczne, obsługa ruchu komunikacyjnego.  

Przeznaczenie dopuszczalne - uzupełniające: usługi towarzyszące, usługi oświaty, w tym szkoły wyższe, obiekty 

ochrony zdrowia, przedszkola i żłobki, obiekty zamieszkania zbiorowego, w tym domy opieki społecznej i placówki 

opiekuńczo-wychowawcze, a także inwestycje prywatne, zieleń towarzysząca, urządzenia infrastruktury 

technicznej i komunikacyjnej.” 

 

         Zmiany proponowane w projekcie planu (ZPI) podyktowane są potrzebami rynkowymi miasta w zakresie 

potrzeb mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej wraz z funkcjami usługowymi, które uzupełniają się i wpisują 

w potrzeby mieszkańców.  

W związku z faktem, że obszar objęty ZPI ma w większości wykształconą strukturę komunikacji oraz zabudowy, 

projekt ZPI stanowi kontynuację dotychczasowych założeń planistycznych w zakresie komunikacji. W projekcie 

planu dla inwestycji głównej reguluje się zagadnienia związane z wskaźnikami zagospodarowania terenu 
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i zabudowy kubaturowej oraz systemem parkingowym dla zabudowy wielorodzinnej i usługowej. Uzupełniony 

został program usług o wielofunkcyjny program usług, zgodnie z ustaleniami Studium dla miasta Jasła.  

Podstawową merytoryczną przyjętych rozwiązań przestrzennych projektu planu jest Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania miasta Jasła (uchwała Nr LXVII/564/2022 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 sierpnia 

2022 r.). 

 

II. Inwestycja uzupełniająca.  

Zgodnie z definicją zawartą w art.2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

 

Inwestycja uzupełniająca w projekcie ZPI wyznaczona została na części działki nr ewid. 1969/2 obr. 08 Centrum, 

bezpośrednio przylegającej do terenu inwestycji głównej i obejmuje fragment drogi publicznej gminnej (ulica Jana 

i Jędrzeja Śniadeckich), z której nastąpi wjazd na teren inwestycji głównej. W liniach rozgraniczających drogi 1KDL 

możliwa jest lokalizacja jezdni, zjazdów, chodników, ścieżek rowerowych, zieleni, infrastruktury technicznej. 

Obecnie na terenie objętym projektem ZPI dla inwestycji uzupełniającej obowiązuje miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru Śródmieścia, uchwalony uchwałą nr XVII/134/03 

Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 grudnia 2003 roku ze zmianami. 

W obowiązującym mpzp teren objęty inwestycją uzupełniającą przeznaczony jest pod: 

„KL1 teren ulicy lokalnej”. 

W projekcie ZPI inwestycja uzupełniająca określona została: 

„1KDL – teren drogi lokalnej (publicznej)”, z możliwością lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych.  

W ramach inwestycji uzupełniającej możliwa będzie przebudowa istniejącej drogi publicznej, w zakresie ustalonym 

w umowie urbanistycznej. 

 

         Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczególną formą miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym). 

Wejście w życie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utratę mocy obowiązującej planów miejscowych 

lub ich części odnoszących się do terenu objętego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym (art. 37ea ust. 4 

ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).  

Zintegrowany plan inwestycyjny musi spełniać wymagania określone w art. 15 ust. 1 – 3, art. 16 ust. 1 oraz 

przepisów wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 i art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Warunkiem niezbędnym do prowadzenia procedury sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest 

podjęcie przez Radę Miejską Jasła uchwały w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia 

zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym. 

Rada Miejska Jasła podjęła UCHWAŁĘ NR XXIX/304/2026 z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie wyrażenia zgody na 
przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Jasła dla obszaru „Śniadeckich”. 
Po podjęciu w/w uchwały Burmistrz miasta jako organ wykonawczy prowadził z Inwestorem negocjacje w zakresie 
treści projektu umowy urbanistycznej. 
 
UZASADNIENIE 
wynikające z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 
Z brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) wynika konieczność pisemnego uzasadnienia projektu uchwały Rady Miejskiej. 
W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:  
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1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4;  

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa 

w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania;  

3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.  

 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz. 

662 z późn. zm.) do zadań własnych gminy należą sprawy: ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, 

ochrony środowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizując zadania własne, Rada Miejska Jasła podjęła: 

Uchwałę NR XXIX/304/2026 z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie wyrażenia zgody na przystąpienie do 

sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Jasła dla obszaru „Śniadeckich”. 

Ustalenia projektu planu (ZPI) obejmują teren o powierzchni ok. 0,32 ha, położony w rejonie ulicy 

Śniadeckich dla inwestycji głównej oraz dla inwestycji uzupełniającej, określony w załączniku graficznym do ww. 

Uchwały. 

Przedmiotem ustaleń ZPI jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy 

i zagospodarowania w związku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami występującymi na terenie nim objętym.   

Wniosek o sporządzenie ZPI złożyli: 

1. […]. (data wpływu wniosku do Burmistrza Miasta Jasła  ….01.2026 r.),  

Wnioskodawca wnosi, aby w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzić 
zmiany zgodnie z kierunkami określonymi w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania miasta Jasła 
dla inwestycji głównej i inwestycji uzupełniającej.  
Przeznaczenie terenu dla inwestycji głównej: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub usługowej. 
Przeznaczenie terenu dla inwestycji uzupełniającej: teren drogi publicznej. 
Złożony wniosek został rozpatrzony przez Burmistrza Miasta Jasła.  
Przeprowadzona analiza wykazała, iż planowane rozwiązania planistyczne są zgodne z polityką przestrzenną 

miasta określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła, przyjętym 

Uchwałą Nr LXVII/564/2022 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 sierpnia 2022 r. 

Projekt ZPI – załącznik nr 1, został sporządzony na urzędowej kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.       

            

Projekt ZPI sporządzono zgodnie z:      

 - Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404), 

-  Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 

ze zm.), w tym: 

-  zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.), 

- zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – ustawa z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz.U. z 2026 r. poz. 781). 

- przepisami innych ustaw – przepisami odrębnymi. 

  

 

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury  

Wymagania wypełnione są poprzez zapisy wyznaczające granice terenów o różnym przeznaczeniu lub 

różnych zasadach zagospodarowania. Określono wskaźniki zagospodarowania terenów (maksymalny 

udział powierzchni zabudowy, maksymalną i minimalną nadziemną intensywność zabudowy, minimalny 

http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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udział powierzchni biologicznie czynnej) oraz parametry kształtujące zabudowę, kształt dachów, 

maksymalną wysokość zabudowy, a także określono linie zabudowy . 

  1a)  potrzeby zrównoważonego rozwoju 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe 

Ustalone parametry gabarytowe (między innymi wysokość zabudowy, kształt dachów,) dla nowej 

zabudowy oraz zabudowy istniejącej poddawanej rozbudowie i nadbudowie mają na celu takie jej 

kształtowanie, by nie zaburzała walorów lokalnego krajobrazu. Organ samorządu województwa 

podkarpackiego sporządził audyt krajobrazowy dla województwa podkarpackiego o którym mowa w art. 

38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjęty uchwałą Nr XIII/218/25 Sejmiku 

Województwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. Obszar objęty ZPI nie wyróżnia się szczególnymi 

walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie występują na nim parki kulturowe, parki narodowe, 

rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a także obiekty znajdujące się 

na listach Światowego Dziedzictwa UNESCO. Plan nie jest położony na obszarze objętym ochroną Natura 

2000. 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych, ochrony złóż kopalin, zmniejszenia podatności na zmiany klimatu. 

Ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w których wprowadzono nakaz stosowania 

rozwiązań eliminujących lub ograniczających do minimum ewentualne przyszłe oddziaływanie 

przedsięwzięć wyłącznie do granic poszczególnych terenów objętych planem. 

Do projektu planu zostało wykorzystane opracowanie ekofizjografii dla miasta Jasła sporządzone na               

podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska. Wnioski z 

opracowania ekofizjograficznego określające uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostały 

uwzględnione w projekcie planu miejscowego. 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego              

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko w 

toku prac nad ZPI należy przeprowadzić strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko, w ramach 

której należy opracować prognozę oddziaływania na środowisko. 

Obszar objęty planem położony jest na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 433 Dolina 

Rzeki Wisłoka.  

W granicach planu (ZPI) nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wyznaczonych na 

mapach zagrożenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP) podanych do publicznej 

wiadomości na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Środowiska w dniu 22 

października 2020 r.  

Obszar objęty planem (ZPI) obejmuje tereny narażone na zalanie w przypadku całkowitego zniszczenia 

wału przeciwpowodziowego (od rzeki Jasiołka). 

Obszar objęty ZPI nie jest położony na obszarach zagrożonych osuwaniem mas ziemnych. 

Nie występują udokumentowane złoża kopalin oraz tereny i obszary górnicze. 

Nie jest wymagane uzyskanie zgody ministra na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele 

nierolnicze i nieleśne według ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych. Nie występują grunty leśne.  

Dopuszczono na terenie ZPI możliwość lokalizacji urządzeń odnawialnych źródeł energii o mocy do 

500 kW z wyłączeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni. 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Na obszarze objętym planem (ZPI) nie występują obszary i obiekty objęte ochroną na podstawie ustawy 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Nie figurują obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków, na 

podstawie Zarządzenia Burmistrza Miasta Jasła. W granicach planu nie występują dobra kultury 

współczesnej. 
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami 

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia ustalono szczególne warunki 

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w użytkowaniu.  

Obszar objęty planem (ZPI) nie znajduje się w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii. Na obszarze planu (ZPI) nie przewiduje się również lokalizacji nowych 

zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych.  

W planie (ZPI) uwzględniono także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie 

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

6) walory ekonomiczne przestrzeni 

Przyjętego w planie (ZPI) przeznaczenia terenów dokonano z uwzględnieniem walorów ekonomicznych 

przestrzeni między innymi przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej oraz kontynuację tożsamą z 

aktualnym ich przeznaczeniem oraz przewidywanymi trendami rozwoju w nawiązaniu do ich położenia w 

stosunku do układu przestrzennego, dostępności komunikacyjnej jak również wyposażenia 

infrastrukturalnego. Ponadto ustalenia planu (ZPI) oddziaływają na przestrzeń poprzez zapisy 

prowadzące do poprawy jakości przestrzeni, prowadzące do zwiększenia estetyki, dotyczące zasad 

parkingowych, dzięki czemu ograniczane będą uciążliwości komunikacyjne oraz zapewniające jakość 

zabudowy, korzystnie rzutujące na wartość ekonomiczną nieruchomości. 

7) prawo własności 

Ustalenia planu (ZPI) nie wpływają negatywnie na wykonywanie prawa własności w granicach 

obowiązującego prawa. W zakresie respektowania prawa własności, w tym prawa właścicieli 

i użytkowników terenów, zapewnione zostało dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu ich 

użytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie (ZPI). 

Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania terenów a także 

zmiany jego zagospodarowania nie mogą naruszać praw właścicieli i użytkowników terenów 

sąsiadujących.  

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa  

Obszar objęty planem (ZPI) nie obejmuje terenów zamkniętych związanych z obronnością 

i bezpieczeństwem państwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu (ZPI) zostanie uzgodniony 

z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa. 

9) potrzeby interesu publicznego  

Spełnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu (ZPI) wynika z przeznaczenia części 

terenu pod drogę publiczną. Wprowadzane rozwiązania planistyczne mają za zadanie umożliwienie 

lepszego wykorzystania nieruchomości. W granicach planu (ZPI) wyznaczono tereny dla lokalizacji dróg 

publicznych zgodnie z ustaleniami studium, kontynuując w tym zakresie ustalenia obowiązującego mpzp.  

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 

W zakresie wyposażenia obszaru objętego planem (ZPI) w zakresie infrastruktury technicznej określono 

zasady budowy nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodę, energię 

elektryczną, gaz ziemny, urządzenie teletechniczne, odprowadzenie ścieków, ciepło) z określeniem zasad ich 

rozbudowy i modernizacji. Obszar objęty planem (ZPI) wyposażony jest w sieci infrastruktury technicznej 

niezbędnej do zagospodarowania zgodnie z planem. Nie wyznacza się na załączniku Nr 1 lokalizacji dla 

nowych sieci. 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej –  

konsultacje poprzez udostepnienie projektu planu (ZPI) do publicznego wglądu na stronach internetowych 

miasta Jasła- BIP, oraz umożliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag. 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – poprzez:  
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a) ogłoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie na tablicach ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta 

w Jaśle oraz na tablicy ogłoszeń na osiedlu, na stronie internetowej Urzędu Miasta Jasła, na stronie BIP 

Urzędu Miasta w Jaśle,  

b) uwzględniono wymagania wynikające z ochrony danych osobowych zgodnie z ustawą o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności; 

Na terenie objętym planem (ZPI) i w bezpośrednim sąsiedztwie występuje infrastruktura wodociągowa, 

która zapewnia dostawę wody dla terenów przeznaczonych pod zabudowę o odpowiedniej jakości. 

Ustalenia planu (ZPI) określają zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy 

już istniejącej sieci wodociągowej. Teren objęty planem (ZPI) wyznacza tereny pod zabudowę 

mieszkaniową. Uwzględniono również potrzebę zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych. 

 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

„Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, 

organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające 

do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a 

także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.” 

W opracowywanym dokumencie nie wprowadzono ustaleń powodujących kolizję interesów publicznych 

z prywatnymi, przez co nie został naruszony interes prywatny oraz publiczny. Opracowanie planu wynika 

zarówno z interesu publicznego jak i prywatnego. Wprowadzane rozwiązania mają za zadanie ochronę 

istniejącego zagospodarowania terenu umożliwiając jednocześnie jego rozwój. W ustaleniach 

przedmiotowego planu (ZPI) uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni z odniesieniem do prawa 

własności, potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, z uwzględnieniem potrzeb interesu publicznego. 

Dla potrzeb planu sporządzono następujące analizy:  

1) inwentaryzację urbanistyczną, analizę zapisów studium, analizę opracowania ekofizjograficznego 

oraz wniosku o sporządzenie ZPI; 

2) wymagane będzie sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko, której celem jest 

podsumowanie istniejącego stanu środowiska oraz określenie potencjalnego wpływu realizacji 

ustaleń zawartych w projekcie planu (ZPI) na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i 

kulturowego.  

 

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Przepis ten nakłada obowiązek: „W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni 

następuje poprzez”: 

1) przeznaczenie zgodnie z kierunkami określonymi w studium, w oparciu o ukształtowany (istniejący) 

układ komunikacyjny; 

2) z uwagi na fakt, że układ komunikacyjny jest już w obszarze zdefiniowany, zapisy projektowanego 

planu (ZPI) nie wpływają na transportochłonność układu przestrzennego, tereny zabudowy 

lokalizowane są w miejscu skomunikowanym;  

3) ustalenia planu (ZPI) nie ograniczają istniejącej możliwości przemieszczania się pieszych 

i rowerzystów w oparciu o istniejące drogi w zakresie terenu objętego planem (ZPI). Teren dróg 

publicznych w oparciu o sporządzany dokument wyznaczony został w planie do parametrów 

technicznych i szerokości w liniach rozgraniczających, pozwalających na przeprowadzenie ruchu 

pieszego i rowerowego oraz możliwości parkowania; 
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4) ustalenia planu (ZPI) nie ograniczają możliwości lokalizowania planowanej zabudowy w obrębie 

miasta, na obszarze o wykształconej w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyposażonym w infrastrukturę techniczną. 

 

4. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa 

w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględniania uniwersalnego projektowania. 

W związku z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 2022 roku wykonano 

opracowanie „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jasła w okresie: 2018 r. – 2022 r.”. 

Dnia 6 lutego 2023 r. Rada Miejska Jasła podjęła uchwałę Nr LXXVI/643/2023 w sprawie oceny aktualności 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła oraz obowiązujących na 

terenie miasta miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

 W opracowaniu, w dziale „Wieloletnie programy sporządzania planów miejscowych" nie zapisano zadania 

w postaci sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ponieważ narzędzie ZPI wprowadzone zostało 

dopiero ustawą z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), obowiązującej od 24 września 2023 roku. 

W ustaleniach planu (ZPI) zapisano wymóg przestrzegania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ustawy 

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

 

5. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Określenie wielkości i czasu wystąpienia skutków finansowych uchwalenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnętrznymi i zewnętrznymi.  

W związku z podjęciem (w kolejnym kroku związanym z przyjęciem zintegrowanego planu inwestycyjnego) 

negocjacji treści umowy urbanistycznej należy wskazać, że zintegrowany plan inwestycyjny winien 

zagwarantować pozytywny bilans finansowy dla miasta, gdyż wnioskodawca przystępując do negocjacji 

umowy urbanistycznej deklaruje podjęcie zobowiązań, stosownie do art. 37 ed ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach terenów inwestycji głównej i inwestycji 

uzupełniającej. 

Faktyczny wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy będzie możliwy do określenia po zawarciu umowy 

urbanistycznej, do której zintegrowany plan inwestycyjny będzie stanowić załącznik.  

Obecnie odprowadzanym podatkiem od nieruchomości jest podatek od gruntów związanych z prowadzeniem 

działalności gospodarczej.  

Planowana intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i usługowa – zapewni wpływy dla miasta Jasła 

z tytułu podatku od nieruchomości.  

 

II. Ocena zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Jasła. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła zostało uchwalone Uchwałą 
Nr LXVII/564/2022 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 sierpnia 2022 r. 
Dla terenu objętego projektem planu w studium określono następujące główne kierunki przeznaczenia: 
Projekt ZPI położony jest w Strefie polityki przestrzennej miasta Jasła: „II MS – strefa śródmiejska” 
Dla terenu ZPI wyznaczono kierunek przeznaczenia oznaczony:  
„2.  1MS TERENY ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ. 
2.1. podstawowe kierunki przeznaczenia:  
− intensywna zabudowa wielofunkcyjna – mieszkaniowa wielorodzinna, usługowa, mieszkaniowo - usługowa, 
usługi o randze ogólnomiejskiej i regionalnej, ze szczególnym uwzględnieniem usług społecznych (oświaty, 
ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy społecznej i administracji) i usług komercyjnych 
(gastronomii, rozrywki, turystyki, handlu detalicznego itp.),  
− usługi związane z obsługą biznesu (centra konferencyjne i inne usługi prowadzone w budynkach biurowych),  
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− drobne rzemiosło.  
2.2. dopuszczalne kierunki przeznaczenia:  
− zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,  
− obiekty zamieszkania zbiorowego,  
− urządzenia infrastruktury technicznej,  
− parkingi wielopoziomowe i podziemne,  
− drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnętrzne, układ placów, ciągów pieszych   
i rowerowych, tereny zieleni urządzonej, parkingi naziemne.  
2.3. ograniczenia zmian przeznaczenia:  
− obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z wytycznych Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dla 
obszarów i obiektów objętych ochroną prawną,  
− obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z położenia w strefie nalotu lądowiska dla helikopterów.  
2.4. standardy kształtowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:  
− kształtowanie układu zabudowy w oparciu o historyczny układ urbanistyczny,  
− lokalizacja nowych obiektów i zespołów zabudowy powinna nawiązywać do historycznego układu zabudowy i do 
zabudowy sąsiadującej,  
− stopniowe przekształcanie obszarów i obiektów substandardowych i zdegradowanych do podstawowego i 
dopuszczalnego przeznaczenia terenu,  
− uzupełnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszącej przestrzeniom publicznym oraz zieleni wewnątrz kwartałowej 
towarzyszącej funkcjom mieszkaniowym i usługowym,  
− w zagospodarowaniu terenów przylegających bezpośrednio do linii kolejowej należy uwzględnić jej 
oddziaływanie.  
2.5. parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:  
− maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni działki budowlanej,  
− minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej –20% powierzchni działki budowlanej,  
− maksymalna wysokość zabudowy – 16 m, przy czym należy uwzględnić ograniczenia wynikające z położenia w 
strefie nalotu lądowiska dla helikopterów.” 
 
Teren ZPI położony jest również częściowo w Strefie polityki przestrzennej miasta Jasła „IM – mieszkaniowa 
intensywna”, terenie oznaczonym w studium: 
1US – teren usług sportu rekreacji, 
1PU – teren obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i usług. 
 
 
POLITYKA PARKINGOWA zapisana została w Studium w dziale XXV.2.2. 
Przepisy interpretacyjne zapisane zostały w rozdziale:  
XXXIX. INTERPRETACJA ZAPISÓW STUDIUM I WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:  
cyt:„1.Treść tekstu i rysunku studium wyraża kierunki polityki przestrzennej miasta i nie jest ścisłym  
przesądzeniem faktycznych granic zainwestowania i użytkowania terenów, zgodnie z poniższymi ustaleniami. 
2. Ustalenie granic terenów powinno być dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 
co umożliwi dokładne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy działki. 
3. Korekta zasięgu poszczególnych terenów może być dokonywana pod warunkiem zachowania zasad 
zrównoważonego rozwoju, a w szczególności w oparciu o zasadę: 
− kontynuacji funkcji podstawowej określonej na rysunku Studium, 
− integralności zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej, 
− konieczności realizacji inwestycji celu publicznego, 
− nie rozpraszania obiektów i tworzenia zwartych zespołów zabudowy, 
− nienaruszalności zasobów kulturowych, 
− nienaruszalności cennych elementów systemu przyrodniczego, 
Korekta zasięgu poszczególnych terenów nie może jednak przekraczać 50 m w stosunku do wyznaczonych w 
Studium przeznaczeń. 
4. Określona w Studium wysokość nie dotyczy obiektów budowlanych nie będących budynkami. 
5. Użyty w Studium zwrot „zabudowa” odnosi się wyłącznie do budynków. 
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6. Jeżeli istniejąca wysokość budynków jest wyższa niż ustalona w Studium dopuszcza się jej utrzymanie z 
możliwością przebudowy i rozbudowy do istniejącej wysokości budynków jednak nie więcej niż 25 m. 
7. Realizacja parkingu wielopoziomowego w oparciu o parametry i wskaźniki określone dla danego terenu, w 
którym obiekty te zostały dopuszczone. 
8. Dopuszcza się zmianę ustalonych w Studium parametrów i wskaźników urbanistycznych maksymalnie do 25%, 
przy czym w terenach 1MSc, 1MS, 5MW, 1MN, 2MN, 1U, 1UC, 1US, 1PU, 1ZP/US, 1ZP, 2ZP, 1ZN, 1ZI należy 
uwzględnić ograniczenia wynikające z położenia w strefie nalotu lądowiska dla helikopterów. 
9. W strefach IMS i IIMS dopuszcza się realizację zabudowy o parametrach zabudowy śródmiejskiej w rozumieniu 
przepisów odrębnych. 
10. W przypadku łączenia w planie miejscowym różnych przeznaczeń dopuszcza się zastosowanie wybranego 
wskaźnika zagospodarowania terenu określonego dla danego przeznaczenia. 
11. Dopuszcza się, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w Studium, nie będąca podstawowym 
kierunkiem przeznaczenia, stanowiła przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego. 
12. W planie miejscowym należy dążyć do uzupełniania terenów zabudowy mieszkaniowej zielenią 
ogólnodostępną-urządzoną, usługami społecznymi oraz usługami podstawowymi, należy pozostawiać istniejące 
cieki z ich obudową biologiczną. 
13. Na etapie sporządzania miejscowego planu przy wskazywaniu terenów pod budynki mieszkalne, obiekty 
użyteczności publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego i inne obiekty wynikające z przepisów odrębnych, 
należy uwzględnić bezpieczną odległość od zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej zgodnie z przepisami odrębnymi. 
14. Należy dążyć do ograniczenia bezpośredniego włączania ruchu do dróg wojewódzkich a włączenie ruchu do 
dróg wojewódzkich z obszaru objętego opracowaniem należy projektować poprzez istniejące drogi gminne lub 
wewnętrzne zbierające ruch. 
15. Dopuszcza się zawężanie zasięgu terenów inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki przeznaczenia 
poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu. 
16. Układ komunikacyjny wskazany na rysunku Studium nie obejmuje w pełni lokalnego układu komunikacyjnego, 
dopuszcza się zmianę klasy technicznej i kategorii dróg wskazanych w niniejszym Studium na etapie sporządzania 
miejscowego planu, w zależności od zaistniałych uwarunkowań potrzeb oraz możliwości technicznych wytyczania 
i budowy tych dróg. 
17. W opracowywanym miejscowym planie istnieje możliwość realizacji dróg publicznych nie ustalonych na rysunku 
studium. Dopuszcza się również możliwość zmiany przebiegu dróg lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na 
rysunku, jeżeli utrzymany zostanie kierunek powiązań komunikacyjnych wyznaczony daną drogą w Studium. 
18. Dopuszcza się lokalizację sieci w liniach rozgraniczających dróg oraz w terenach do nich przyległych. 
Wskazane w Studium urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej 
są przebiegami orientacyjnymi i mogą ulec korektom na etapie miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego w oparciu o przepisy odrębne oraz przy utrzymaniu określonej zasady ich przebiegu. Dopuszcza 
się uaktualnienie przebiegu strefy technicznej od sieci i urządzeń infrastruktury na podstawie przepisów odrębnych 
lub w związku ze zmianą ich przebiegu i lokalizacji urządzeń. 
19. Dopuszcza się zmianę ustaleń niniejszego Studium w zakresie wynikającym z dokumentów typu: ewidencja 
obiektów zabytkowych i zabytków archeologicznych w obszarze miasta, rejestru zabytków, spisu obiektów objętych 
ochroną przyrody, inwentaryzacji roślinności rzeczywistej klasyfikującej się do objęcia ochroną lub wykonania mapy 
roślinności planowanej podlegającej ochronie, wykazu terenów będących własnością miasta, terenów 
zamkniętych, zadań Planu Gospodarki Odpadami itp. w przypadku aktualizacji tych dokumentów. 
20. Uściślenie przebiegu granic stref wynikających z przepisów odrębnych oraz uszczegółowienie obszaru 
przestrzeni publicznych nastąpi na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
21. W przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne dla obszarów wskazanych w Studium, 
dopuszcza się pozostawienie terenu lasów w planie miejscowym. 
22. Dla terenów, których istniejące zagospodarowanie przekracza określone w Studium parametry i wskaźniki, 
ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego mogą ustalać je zgodnie ze stanem istniejącym 
pod warunkiem, iż pozostaną w zgodności do przepisów odrębnych oraz pozostałych ustaleń Studium, w 
szczególności ustaleń dotyczących celów i kierunków zagospodarowania przestrzennego określonych w polityce 
przestrzennej.” 
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Rozwiązania projektowe określone w projekcie planu (ZPI) nie naruszają ustaleń studium. 
 

III. Zmiany w obowiązujących miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

w związku z uchwaleniem ZPI 

Teren objęty projektem planu (ZPI) położony jest na obszarze, na którym obowiązuje: 

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Śródmieście - rejon ulic 

Floriańskiej, Jana Pawła II i Śniadeckich” – etap I, uchwalony uchwałą nr XLV/405/2017 Rady Miejskiej 

Jasła z dnia 27 lutego 2017 roku, (opubl. w DZ. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r. poz. 971) – obejmuje 

teren inwestycji głównej. 

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru Śródmieścia, uchwalony 

uchwałą Nr XVII/134/03 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 grudnia 2003 roku ze zmianami – obejmuje teren 

inwestycji uzupełniającej.  

          Zgodnie z art. 37ea ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym „wejście w życie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utratę mocy obowiązującej 

planów miejscowych lub ich części odnoszących się do terenu objętego tym zintegrowanym planem 

inwestycyjnym”. 

 

IV. TOK FORMALNO – PRAWNY ZPI 

Procedura sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jako szczególnej formy miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

Procedurę sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego określa art. 37ec ust.2 ustawy. 
Po podjęciu uchwały NR XXIX/304/2026 Rady Miejskiej w Jaśle z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie 
wyrażenia zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, Burmistrz 
Miasta jako organ wykonawczy wykonuje odpowiednie czynności formalno-prawne, w tym:  

1) prowadzi z inwestorem negocjacje w zakresie treści projektu umowy urbanistycznej oraz projektu 

zintegrowanego planu inwestycyjnego; 

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporządza 

prognozę oddziaływania na środowisko oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzględniając wynik 

negocjacji, o których mowa w pkt l;  

3) udostępnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, projektem 

umowy urbanistycznej i prognozą oddziaływania na środowisko;  

4) jednocześnie:  

a) występuje o opinie, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,  

b) występuje o uzgodnienia, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,  

c) występuje o zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, 

jeżeli wymagają tego przepisy odrębne (w przedmiotowej sprawie nie dotyczy),  

d) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych i przeprowadza 

konsultacje społeczne;  

5) w terminie 14 dni od dnia zakończenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji społecznych, o których 

mowa w pkt 4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikające 

z:  

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień, 

c) przeprowadzonych konsultacji społecznych; 
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6) w niezbędnym zakresie ponawia czynności, o których mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b, i pkt 5 lit. b, a jeżeli 

wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczą lokalizacji przedsięwzięcia mogącego znacząco 

oddziaływać na środowisko, ponawia także czynności, o których mowa w pkt 4 lit. d i pkt 5 lit. c; 

7) zawiera w imieniu Gminy umowę urbanistyczną; 

8) udostępnia w· Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, umową 

urbanistyczną, prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana i raportem, o którym mowa w 

art. 8k ust. 2: 

9) przedstawia Radzie Gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiący załącznik do 

umowy, o której mowa w pkt 7, wraz z raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2. 

 


