Projekt ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO miasta Jasta dla obszaru

,Sniadeckich”
Projekt z dnia 04.08.2026 .
UZASADNIENIE
do UCHWALY NR ................. RADY MIEJSKIEJ JASLA z dnia ............ W sprawie

zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Jasta dla obszaru ,,Sniadeckich”

Przedktadany Radzie Miejskiej Jasta projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z ninigjszym
uzasadnieniem wpisuje sie¢ we wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, ktora weszta w zycie
24 wrze$nia 2023 r.), nowy system instrumentéw planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Zintegrowany plan inwestycyjny zwany ZP| daje gminom mozliwos¢ decydowania o lokalizowaniu i realizacji
inwestycji, przy obowiazku zachowania zgodnosci z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przy wiekszym udziale partycypacji spoteczne;.

Dzieki temu narzedziu, z korzy$cig dla wykonywania zadan witasnych Gminy, stworzona jest mozliwo$¢ realizacii
niezbednej dla prawidtowego funkcjonowania na danym obszarze infrastruktury, bez ponoszenia przez Gminy
wytacznych kosztéw jej realizacji jako inwestycji uzupetniajacej, przy stworzeniu ram planistycznych dla
wnioskowanej przez inwestora inwestycji gtbwnej.

Zintegrowany plan inwestycyjny objety wnioskiem Inwestora zaktada okreslony obszar o powierzchni 0,32 ha
i obejmuje dziatke nr ewid.1986/3 obr. 08 Centrum i czes¢ dziatki nr ewid. 1969/2 obr. 08 Centrum, w tym:
l Inwestycja gtéwna obejmuje teren potozony w Jasle przy ulicy Jana i Jedrzeja Sniadeckich.
Obejmuje dziatke nr ewid.1986/3 obr. 08 Centrum o powierzchni 0,2052 ha.

Obszar ten jest czeSciowo zurbanizowany i zabudowany i obejmuije teren, na ktorym istnieje obiekt ustugowy.

Dla terenu objetego wnioskiem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla
obszaru ,Srédmiescie - rejon ulic Florianskiej, Jana Pawta Il i Sniadeckich” — etap |, uchwalony uchwatg nr
XLV/405/2017 Rady Miejskiej Jasta z dnia 27 lutego 2017 roku, (opubl. w DZ. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r.
poz. 971).

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren objety projektem ZPI dla inwestycji
gtéwnej posiada przeznaczenie:

,UP — teren zabudowy ustug publicznych.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne, obstuga ruchu komunikacyjnego.

Przeznaczenie dopuszczalne - uzupetniajgce: ustugi towarzyszace, ustugi odwiaty, w tym szkoty wyzsze, obiekty
ochrony zdrowia, przedszkola i Ztobki, obiekty zamieszkania zbiorowego, w tym domy opieki spotecznej i placowki
opiekunczo-wychowawcze, a takze inwestycie prywatne, zielen towarzyszaca, urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.”

Zmiany proponowane w projekcie planu (ZPI) podyktowane sg potrzebami rynkowymi miasta w zakresie
potrzeb mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinnej wraz z funkcjami ustugowymi, ktére uzupetniaja sie i wpisujg
w potrzeby mieszkancow.

W zwigzku z faktem, Ze obszar objety ZPI ma w wiekszosci wyksztatcong strukture komunikacji oraz zabudowy,
projekt ZPI stanowi kontynuacje dotychczasowych zatozen planistycznych w zakresie komunikacji. W projekcie
planu dla inwestycji gtownej reguluje sie zagadnienia zwigzane z wskaznikami zagospodarowania terenu



i zabudowy kubaturowej oraz systemem parkingowym dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej. Uzupetniony
zostat program ustug o wielofunkcyjny program ustug, zgodnie z ustaleniami Studium dla miasta Jasta.
Podstawowg merytoryczng przyjetych rozwigzan przestrzennych projektu planu jest Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania miasta Jasta (uchwata Nr LXVI1/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia
2022r.).

1. Inwestycja uzupetniajaca.

Zgodnie z definicjg zawartg w art.2 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Inwestycja uzupetniajgca w projekcie ZPl wyznaczona zostata na czesci dziatki nr ewid. 1969/2 obr. 08 Centrum,
bezpo$rednio przylegajacej do terenu inwestycji gtownej i obejmuje fragment drogi publicznej gminnej (ulica Jana
i Jedrzeja Sniadeckich), z ktorej nastapi wjazd na teren inwestycji gtownej. W liniach rozgraniczajacych drogi 1KDL
mozliwa jest lokalizacja jezdni, zjazdéw, chodnikdw, Sciezek rowerowych, zieleni, infrastruktury techniczne;.
Obecnie na terenie objetym projektem ZPl dla inwestycji uzupemiajacej obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru Srédmiescia, uchwalony uchwatg nr XVII/134/03
Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 grudnia 2003 roku ze zmianami.

W obowigzujacym mpzp teren objety inwestycjg uzupetniajaca przeznaczony jest pod:

,KL1 teren ulicy lokalnej”.

W projekcie ZPI inwestycja uzupetniajgca okre$lona zostata:

,TKDL - teren drogi lokalnej (publicznej)’, z mozliwo$cig lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych.

W ramach inwestycji uzupetniajacej mozliwa bedzie przebudowa istniejacej drogi publicznej, w zakresie ustalonym
w umowie urbanistycznej.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 37ea ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujacej plandw miejscowych
lub ich czesci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym (art. 37ea ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zintegrowany plan inwestycyjny musi spetnia¢ wymagania okresSlone w art. 15 ust. 1 — 3, art. 16 ust. 1 oraz
przepisow wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 i art. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Warunkiem niezbednym do prowadzenia procedury sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest
podjecie przez Rade Miejskg Jasta uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miejska Jasta podjeta UCHWALE NR XXIX/304/2026 z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjinego miasta Jasta dla obszaru ,Sniadeckich”.

Po podjeciu w/w uchwaty Burmistrz miasta jako organ wykonawczy prowadzit z Inwestorem negocjacje w zakresie
tresci projektu umowy urbanistyczne;.

UZASADNIENIE
wynikajace z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2024 r. poz. 1130 ze zm.) wynika koniecznos¢ pisemnego uzasadnienia projektu uchwaty Rady Miejskie;.
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnoSci:



1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2026 r. poz.
662 z p6zn. zm.) do zadan wtasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wiasne, Rada Miejska Jasta podjeta:
Uchwate NR XXIX/304/2026 z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego miasta Jasta dla obszaru ,,Sniadeckich”.

Ustalenia projektu planu (ZPI) obejmujg teren o powierzchni ok. 0,32 ha, potozony w rejonie ulicy
Sniadeckich dla inwestycji gtownej oraz dla inwestycji uzupetniajacej, okreslony w zataczniku graficznym do ww.
Uchwaty.

Przedmiotem ustalen ZPI jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania w zwigzku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie nim objetym.
Whiosek o sporzadzenie ZPI zlozyli:

1. [...] (data wptywu wniosku do Burmistrza Miasta Jasta ....01.2026r.),

Whnioskodawca wnosi, aby w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢
zmiany zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta Jasta
dla inwestycji gtdwnej i inwestycji uzupetniajacej.

Przeznaczenie terenu dla inwestycji gtownej: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;.
Przeznaczenie terenu dla inwestycji uzupetniajacej: teren drogi publiczne;.

Ztozony wniosek zostat rozpatrzony przez Burmistrza Miasta Jasta.

Przeprowadzona analiza wykazata, iz planowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng

miasta okre$long w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta, przyjetym
Uchwatg Nr LXVI1/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Projekt ZPI — zatgcznik nr 1, zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

Projekt ZPI sporzadzono zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404),

- Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zm.), w tym:

- zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.),
- zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ustawa z dnia 30 kwietnia 2026 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2026 r. poz. 781).
- przepisami innych ustaw — przepisami odrebnymi.

l. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania wypetnione sg poprzez zapisy wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Okre$lono wskazniki zagospodarowania terenow (maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga

udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz parametry ksztattujace zabudowe, ksztatt dachow,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze okreslono linie zabudowy.

1a) potrzeby zréwnowazonego rozwoju
2) walory architektoniczne i krajobrazowe

3)

4)

Ustalone parametry gabarytowe (migedzy innymi wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachow,) dla nowe;
zabudowy oraz zabudowy istniejacej poddawanej rozbudowie inadbudowie majg na celu takie jej
ksztattowanie, by nie zaburzata waloréw lokalnego krajobrazu. Organ samorzadu wojewddztwa
podkarpackiego sporzadzit audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podkarpackiego o ktérym mowa w art.
38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjety uchwatg Nr XII1/218/25 Sejmiku
Wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r. Obszar objety ZPI nie wyréznia sie szczegélnymi
walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie wystepujg na nim parki kulturowe, parki narodowe,
rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace sie
na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Plan nie jest potozony na obszarze objetym ochrong Natura
2000.

wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le§nych, ochrony zt6z kopalin, zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.

Ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych wprowadzono nakaz stosowania
rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszte oddziatywanie
przedsiewzie¢ wytacznie do granic poszczegdlnych terendw objetych planem.

Do projektu planu zostato wykorzystane opracowanie ekofizjografii dla miasta Jasta sporzadzone na
podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Wnioski z
opracowania ekofizjograficznego okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko w
toku prac nad ZPI nalezy przeprowadzi¢ strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko, w ramach
ktorej nalezy opracowac prognoze oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem potozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 433 Dolina
Rzeki Wistoka.

W granicach planu (ZP1) nie wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, wyznaczonych na
mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRP) podanych do publicznej
wiadomosci na stronie Biuletynu Informagji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22
pazdziernika 2020 r.

Obszar objety planem (ZPI) obejmuje tereny narazone na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia
walu przeciwpowodziowego (od rzeki Jasiotka).

Obszar objety ZPI nie jest potozony na obszarach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych.

Nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin oraz tereny i obszary gornicze.

Nie jest wymagane uzyskanie zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieleSne wedtug ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Nie wystepujg grunty lesne.
Dopuszczono na terenie ZPl mozliwo$¢ lokalizacji urzadzehn odnawialnych zrédet energii 0 mocy do
500 kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym planem (ZPI) nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. Nie figurujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, na
podstawie Zarzadzenia Burmistrza Miasta Jasta. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesne;.



3)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6Inymi potrzebami

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczeg6lne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Obszar objety planem (ZPI) nie znajduje sie w sasiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii. Na obszarze planu (ZPI) nie przewiduje sie réwniez lokalizacji nowych
zaktaddw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

W planie (ZPl) uwzgledniono takze potrzeby oséb ze szczegoinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjetego w planie (ZPI) przeznaczenia terenéw dokonano z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni migdzy innymi przez wprowadzenie funkcji mieszkaniowej oraz kontynuacje tozsamg z
aktualnym ich przeznaczeniem oraz przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do ich potozenia w
stosunku do uktadu przestrzennego, dostepnosci komunikacyjnej jak rowniez wyposazenia
infrastrukturalnego. Ponadto ustalenia planu (ZPl) oddzialywaja na przestrzen poprzez zapisy
prowadzace do poprawy jakosci przestrzeni, prowadzace do zwigkszenia estetyki, dotyczace zasad
parkingowych, dzieki czemu ograniczane bedg ucigzliwosci komunikacyjne oraz zapewniajace jakosc¢
zabudowy, korzystnie rzutujgce na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci.

prawo wiasnosci

Ustalenia planu (ZPl) nie wplywajq negatywnie na wykonywanie prawa wiasno$ci w granicach
obowigzujgcego prawa. W zakresie respektowania prawa wiasno$ci, w tym prawa wiascicieli
i uzytkownikow terenéw, zapewnione zostato dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu ich
uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie (ZPI).
Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw a takze
zmiany jego zagospodarowania nie mogg narusza¢ praw wiascicieli i uzytkownikéw terendw
sgsiadujacych.

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Obszar objety planem (ZPl) nie obejmuje terendw zamknigtych zwigzanych z obronno$cig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu (ZPl) zostanie uzgodniony
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu (ZP1) wynika z przeznaczenia cze$ci
terenu pod droge publiczng. Wprowadzane rozwigzania planistyczne majg za zadanie umozliwienie
lepszego wykorzystania nieruchomosci. W granicach planu (ZPI) wyznaczono tereny dla lokalizacji drég
publicznych zgodnie z ustaleniami studium, kontynuujac w tym zakresie ustalenia obowigzujacego mpzp.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
W zakresie wyposazenia obszaru objetego planem (ZPI) w zakresie infrastruktury technicznej okre$lono
zasady budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, energie
elektryczna, gaz ziemny, urzadzenie teletechniczne, odprowadzenie Sciekéw, ciepto) z okresleniem zasad ich
rozbudowy i modernizacji. Obszar objety planem (ZPI) wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej
niezbednej do zagospodarowania zgodnie z planem. Nie wyznacza sie na zataczniku Nr 1 lokalizacji dla
nowych sieci.

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej -

konsultacje poprzez udostepnienie projektu planu (ZPI) do publicznego wgladu na stronach internetowych
miasta Jasta- BIP, oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:



a) ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta
w Jasle oraz na tablicy ogtoszen na osiedlu, na stronie internetowej Urzedu Miasta Jasta, na stronie BIP
Urzedu Miasta w Jasle,
b) uwzgledniono wymagania wynikajace z ochrony danych osobowych zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci;
Na terenie objetym planem (ZPI) i w bezposrednim sasiedztwie wystepuje infrastruktura wodociggowa,
ktdra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe o odpowiedniej jakoSci.
Ustalenia planu (ZPI) okreslajg zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady przebudowy i rozbudowy
juz istniejacej sieci wodociggowej. Teren objety planem (ZPl) wyznacza tereny pod zabudowe
mieszkaniowa. Uwzgledniono rowniez potrzebe zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych.

Sposadb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a
takZze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”
W opracowywanym dokumencie nie wprowadzono ustalen powodujacych kolizje interesow publicznych
Z prywatnymi, przez co nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny. Opracowanie planu wynika
zaréwno z interesu publicznego jak i prywatnego. Wprowadzane rozwigzania majg za zadanie ochrong
istniejagcego  zagospodarowania terenu umozliwiajac jednoczesnie jego rozwdj. W ustaleniach
przedmiotowego planu (ZPI) uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni z odniesieniem do prawa
wiasnosci, potrzeb obronno$ci i bezpieczenistwa panstwa, z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego.
Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujgce analizy:
1) inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapisow studium, analize opracowania ekofizjograficznego
oraz wniosku o sporzadzenie ZPI;
2) wymagane bedzie sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko, ktérej celem jest
podsumowanie istniejacego stanu Srodowiska oraz okreSlenie potencjalnego wplywu realizacji
ustalen zawartych w projekcie planu (ZPI) na poszczegoine elementy $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przepis ten naktada obowigzek: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walordw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez”.

1) przeznaczenie zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium, w oparciu o uksztattowany (istniejacy)
uktad komunikacyjny;

2) z uwagi na fakt, ze uktad komunikacyjny jest juz w obszarze zdefiniowany, zapisy projektowanego
planu (ZPl) nie wplywajg na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, tereny zabudowy
lokalizowane sg w miejscu skomunikowanym,;

3) ustalenia planu (ZPl) nie ograniczajg istniejacej mozliwosci przemieszczania sie pieszych
i rowerzystow w oparciu o istniejace drogi w zakresie terenu objetego planem (ZPI). Teren drég
publicznych w oparciu o sporzadzany dokument wyznaczony zostat w planie do parametréw
technicznych i szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, pozwalajacych na przeprowadzenie ruchu
pieszego i rowerowego oraz mozliwosci parkowania;



4) ustalenia planu (ZPI) nie ograniczajg mozliwosci lokalizowania planowanej zabudowy w obrebie
miasta, na obszarze o wyksztatconej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego strukturze funkcjonalno-przestrzennej, wyposazonym w infrastrukture techniczna.

4, Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposdb uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 2022 roku wykonano
opracowanie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jasta w okresie: 2018 r. — 2022 r.”.
Dnia 6 lutego 2023 r. Rada Miejska Jasta podjefa uchwate Nr LXXVI/643/2023 w sprawie oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta oraz obowigzujgcych na
terenie miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu, w dziale ,Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych" nie zapisano zadania
w postaci sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, poniewaz narzedzie ZP wprowadzone zostato
dopiero ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), obowigzujacej od 24 wrze$nia 2023 roku.

W ustaleniach planu (ZPI) zapisano wymog przestrzegania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdinymi potrzebami.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Okre$lenie wielkosci i czasu wystapienia skutkéw finansowych uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego warunkowane jest wieloma czynnikami wewnetrznymi i zewnetrznymi.
W zwigzku z podjeciem (w kolejnym kroku zwiazanym z przyjeciem zintegrowanego planu inwestycyjnego)
negocjacji treSci umowy urbanistycznej nalezy wskaza¢, ze zintegrowany plan inwestycyjny winien
zagwarantowa¢ pozytywny bilans finansowy dla miasta, gdyz wnioskodawca przystepujgc do negocjacji
umowy urbanistycznej deklaruje podjecie zobowigzan, stosownie do art. 37 ed ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w granicach terenéw inwestycji gtéwnej i inwestyciji
uzupetniajace;.
Faktyczny wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy bedzie mozliwy do okreslenia po zawarciu umowy
urbanistycznej, do ktorej zintegrowany plan inwestycyjny bedzie stanowi¢ zatacznik.
Obecnie odprowadzanym podatkiem od nieruchomosci jest podatek od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarcze;.
Planowana intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa — zapewni wptywy dla miasta Jasta
z tytutu podatku od nieruchomosci.

Il. Ocena zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta.
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta zostato uchwalone Uchwatg
Nr LXVI1/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Dla terenu objetego projektem planu w studium okre$lono nastepujace gtéwne kierunki przeznaczenia:
Projekt ZPI potozony jest w Strefie polityki przestrzennej miasta Jasta: Il MS - strefa Srodmiejska”
Dla terenu ZPI wyznaczono kierunek przeznaczenia oznaczony:
»2. 1MS TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ.
2.1. podstawowe Kierunki przeznaczenia:
- intensywna zabudowa wielofunkcyjna — mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, mieszkaniowo - ustugowa,
ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej i administracji) i ustug komercyjnych
(gastronomii, rozrywki, turystyki, handlu detalicznego itp.),
- ustugi zwigzane z obstugq biznesu (centra konferencyjne i inne ustugi prowadzone w budynkach biurowych),



- drobne rzemiosfo.

2.2. dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- obiekty zamieszkania zbiorowego,

- urzadzenia infrastruktury technicznej,

- parkingi wielopoziomowe i podziemne,

- drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnetrzne, uktad placéw, ciggéw pieszych

i rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne.

2.3. ograniczenia zmian przeznaczenia:

- obowigzek uwzgledniania ograniczeni wynikajacych z wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dla
obszaréw i obiektow objetych ochrong prawna,

- obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie nalotu Iadowiska dla helikopterow.

2.4. standardy ksztaftowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- ksztattowanie ukfadu zabudowy w oparciu o historyczny ukfad urbanistyczny,

- lokalizacja nowych obiektow i zespotow zabudowy powinna nawigzywac do historycznego ukfadu zabudowy i do
zabudowy sasiadujgcej,

- Stopniowe przeksztatcanie obszarow i obiektow substandardowych i zdegradowanych do podstawowego i
dopuszczalnego przeznaczenia terenu,

- uzupetnienie zieleni ulicznej, zieleni towarzyszacej przestrzeniom publicznym oraz zieleni wewnatrz kwartatowej
towarzyszacej funkcjom mieszkaniowym i ustugowym,

- w zagospodarowaniu terenéw przylegajacych bezposrednio do linii kolejowej nalezy uwzglednic jej
oddziatywanie.

2.5. parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej —20% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 16 m, przy czym nalezy uwzglednic ograniczenia wynikajgce z potoZenia w
strefie nalotu ladowiska dla helikopterow.”

Teren ZPI potozony jest réwniez czesciowo w Strefie polityki przestrzennej miasta Jasta ,IM — mieszkaniowa
intensywna’, terenie oznaczonym w studium;

1US - teren ustug sportu rekreacii,

1PU - teren obiektow produkcyjnych, sktaddéw, magazynéw i ustug.

POLITYKA PARKINGOWA zapisana zostata w Studium w dziale XXV.2.2.

Przepisy interpretacyjne zapisane zostaty w rozdziale:

XXXIX. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZINE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO:

cyt:,1.Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i nie jest Scistym
przesadzeniem faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terendw, zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

2. Ustalenie granic terenéw powinno by¢ dokonywane w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
co umozliwi doktadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziafki.

3. Korekta zasiegu poszczegolnych terenow moze by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania zasad
Zréwnowazonego rozwoju, a w szczegdlnosci w oparciu o zasade:

- kontynuacji funkcji podstawowej okre$lonej na rysunku Studium,

- integralno$ci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej,

- konieczno$ci realizacji inwestycji celu publicznego,

- nie rozpraszania obiektdw i tworzenia zwartych zespotow zabudowy,

- nienaruszalno$ci zasobow kulturowych,

- nienaruszalnoci cennych elementow systemu przyrodniczego,

Korekta zasiegu poszczegdinych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m w stosunku do wyznaczonych w
Studium przeznaczen.

4. Okreslona w Studium wysokosc nie dotyczy obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami.

5. Uzyty w Studium zwrot ,zabudowa” odnosi sig wytgcznie do budynkéw.



6. Jezeli istniejgca wysoko$¢ budynkéw jest wyzsza niz ustalona w Studium dopuszcza sie jej utrzymanie z
mozliwo$cig przebudowy i rozbudowy do istniejacej wysokosci budynkdw jednak nie wiecej niz 25 m.

7. Realizacja parkingu wielopoziomowego w oparciu o parametry i wskazniki okreSlone dla danego terenu, w
ktérym obiekty te zostaty dopuszczone.

8. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikow urbanistycznych maksymalnie do 25%,
przy czym w terenach 1MSc, 1MS, SMW, 1MN, 2MN, 1U, 1UC, 1US, 1PU, 1ZP/US, 1ZP, 2ZP, 1ZN, 1ZI nalezy
uwzglednic¢ ograniczenia wynikajgce z pofozenia w strefie nalotu ladowiska dla helikopteréw.

9. W strefach IMS i IIMS dopuszcza sie realizacje zabudowy o parametrach zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

10. W przypadku taczenia w planie miejscowym roznych przeznaczen dopuszcza sie zastosowanie wybranego
wskaznika zagospodarowania terenu okre$lonego dla danego przeznaczenia.

11. Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w Studium, nie bedaca podstawowym
kierunkiem przeznaczenia, Stanowifa przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

12. W planie miejscowym nalezy dazy¢ do uzupetiania terendw zabudowy mieszkaniowej zielenig
ogblnodostepna-urzadzong, ustugami spotecznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy pozostawiac istniejgce
cieki z ich obudowg biologiczna.

13. Na etapie sporzadzania miejscowego planu przy wskazywaniu terenow pod budynki mieszkalne, obiekty
uzytecznosci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego i inne obiekty wynikajgce z przepisow odrebnych,
nalezy uwzgledni¢ bezpieczng odlegto$¢ od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Nalezy dazy¢ do ograniczenia bezposredniego wigczania ruchu do drog wojewddzkich a wigczenie ruchu do
drog wojewddzkich z obszaru objetego opracowaniem nalezy projektowac poprzez istniejgce drogi gminne lub
wewnetrzne zbierajgce ruch.

15. Dopuszcza sie zaweZanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki przeznaczenia
poprzez pozostawienie dotychczasoweqo charakteru terenu.

16. Ukfad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego,
dopuszcza sig zmiane klasy technicznej i kategorii drog wskazanych w niniejszym Studium na etapie sporzgdzania
miejscowego planu, w zalezno$ci od zaistnialych uwarunkowan potrzeb oraz mozliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drdg.

17. W opracowywanym miejscowym planie istnieje mozliwos¢ realizacji drog publicznych nie ustalonych na rysunku
studium. Dopuszcza sie rowniez moZliwo$¢ zmiany przebiegu drog lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na
rysunku, jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzarn komunikacyjnych wyznaczony dang drogg w Studium.

18. Dopuszcza sie lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajacych drog oraz w terenach do nich przylegtych.
Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej
Sq przebiegami orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego w oparciu 0 przepisy odrebne oraz przy utrzymaniu okreslonej zasady ich przebiegu. Dopuszcza
sie uaktualnienie przebiegu strefy technicznej od sieci i urzadzen infrastruktury na podstawie przepisoéw odrebnych
lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzadzen.

19. Dopuszcza sie zmiane ustalen ninigjszego Studium w zakresie wynikajgcym z dokumentow typu: ewidencja
obiektow zabytkowych i zabytkoéw archeologicznych w obszarze miasta, rejestru zabytkéw, spisu obiektow objetych
ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinno$ci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrong lub wykonania mapy
ro$linnodci  planowanej podlegajgcej ochronie, wykazu terenow bedacych wifasnosciq miasta, terendw
zamknigtych, zadan Planu Gospodarki Odpadami itp. w przypadku aktualizacji tych dokumentow.

20. Uscislenie przebiegu granic stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz uszczegdtowienie obszaru
przestrzeni publicznych nastapi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

21. W przypadku nieuzyskania zgody na etapie Ssporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne dla obszarow wskazanych w Studium,
dopuszcza sie pozostawienie terenu laséw w planie miejscowym.

22. Dla terenéw, ktérych istnigjace zagospodarowanie przekracza okre$lone w Studium parametry i wskazniki,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego mogq ustalac je zgodnie ze stanem istniejgcym
pod warunkiem, iz pozostang w zgodnosci do przepisdw odrebnych oraz pozostafych ustaleri Studium, w
szczegdlnosci ustalen dotyczacych celéw i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce
przestrzennej.”



Rozwiazania projektowe okreslone w projekcie planu (ZPI) nie naruszajg ustalen studium.

M. Zmiany w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
w zwiazku z uchwaleniem ZPI

Teren objety projektem planu (ZPI) potoZony jest na obszarze, na ktorym obowigzuije:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Srédmiescie - rejon ulic
Florianskiej, Jana Pawta Il i Sniadeckich” — etap |, uchwalony uchwatg nr XLV/405/2017 Rady Miejskiej
Jasta z dnia 27 lutego 2017 roku, (opubl. w DZ. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2018 r. poz. 971) — obejmuje
teren inwestycji gtowne;.

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru Srédmiescia, uchwalony
uchwatg Nr XVI1/134/03 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 grudnia 2003 roku ze zmianami — obejmuje teren
inwestycji uzupetniajace.

Zgodnie z art. 37ea ust4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,wejScie w Zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy obowigzujgcej
plandéw migjscowych lub ich cze$ci odnoszacych sie do terenu objetego tym zintegrowanym planem
inwestycyjnym”.

Iv. TOK FORMALNO - PRAWNY ZPI

Procedura sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jako szczegdinej formy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedure sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego okresla art. 37ec ust.2 ustawy.

Po podjeciu uchwaty NR XXIX/304/2026 Rady Miejskiej w Jasle z dnia 10 lutego 2026 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, Burmistrz
Miasta jako organ wykonawczy wykonuje odpowiednie czynno$ci formalno-prawne, w tym:

1) prowadzi z inwestorem negocjacie w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, sporzadza
prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik
negocjacii, 0 ktérych mowa w pkt [;

3) udostepnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, projektem
umowy urbanistycznej i prognozg oddziatywania na $rodowisko;

4) jednoczesnie:

a) wystepuje o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

b) wystepuje o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

c) wystepuje 0 zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i niele$ne,
jezeli wymagajq tego przepisy odrebne (w przedmiotowej sprawie nie dotyczy),

d) ogtasza, w sposdb okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i przeprowadza
konsultacje spoteczne;

5) w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji spotecznych, o ktérych
mowa w pkt4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace
z
a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,
c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

10



w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b, i pkt 5 lit. b, a jezeli
wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczgq lokalizacji przedsiewziecia mogacego znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, ponawia takze czynno$ci, o ktorych mowa w pkt 4 Iit. d i pkt 5 lit. c;

zawiera w imieniu Gminy umowe urbanistyczng;

udostepnia w- Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, umowg,
urbanistyczna, prognoza oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana i raportem, o ktérym mowa w
art. 8k ust. 2:

przedstawia Radzie Gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy zatacznik do
umowy, o ktérej mowa w pkt 7, wraz z raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2.
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