Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Kotlina II”

Projekt z dnia 20 grudnia 2025 r.

FAZA: konsultacje spoteczne

UZASADNIENIE

do UCHWALY NR ........c.... RADY MIEJSKIEJ JASLA z dnia ............ W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Kotlina II”

Zbrzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia projektu uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina II”.
Plan miejscowy obejmuje cze$¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uchwalonego Uchwatg NR XI1V/183/99 Rady Miejskiej Jasta z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru osiedla ,Kotlina” w Jasle (zawartego pomiedzy: ul. Lwowska,
istniejacym ciekiem wodnym osiedla Gorajowice, granicq dziatki Nr 3/1, granicg administracyjnq miasta, granicq
dziatki Nr 6/22), w granicach okre$lonych uchwatg Nr XX1V/228/96 Rady Miejskiej Jasta z dnia 25 kwietnia 1996 r.
(tj. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2021 r. poz. 627).
W uzasadnieniu przedstawia sie w szczeg6lnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;
2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa

w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) do zadan wlasnych gminy nalezg sprawy: fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomo$ciami, ochrony
Srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wiasne, Rada Miejska Jasta, na podstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym podieta:
Uchwate Nr XV1/182/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasfa dla obszaru ,,Kotlina II”.
Wojewoda Podkarpacki w pismie znak: P-11.4131.1.75.2025 z dnia 09.06.2025 r. wskazat jako niewfasciwie podany
w uchwale art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak nie stwierdzit niewazno$ci
podjetej uchwaty.

Ustalenia projektu planu miejscowego obejmujg teren o powierzchni 1,18 ha, potozony w rejonie ulicy
Albina Pietrusa, okreslony w zataczniku graficznym do Uchwaty NR XV1/182/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Kotlina I,
Uchwatg objeto dziatke nr ewid. 9 obr. 3A- PGR

Przedmiotem ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Kotlina II” jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy i zagospodarowania w zwigzku z nowymi
potrzebami i uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie nim objetym.
Nowy plan migjscowy stanowi zmiane cze$ci istniejacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ale procedowany jest jako odrebny, samodzielny plan miejscowy.
Whiosek o zmiane planu ztozyt:
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1. Pan N \Vniosek ztozony dnia 13 lutego 2025 r.,

o tresci: ,prosze o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru osiedla
Kotlina w Ja$le dla dziatki nr ewid. 9 obr. 3 PGR, prosze o likwidacje odcinka drogi KD9 na obszarze
dziatki nr 9, likwidacje linii zabudowy, przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng”.

2. Pan I VVniosek ztozony dnia 13 pazdziernika
2025 r. obejmuje:

- ,Wnosze o ustalenie przeznaczenia podstawowego terenu pod teren zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej MNW-MNB

i przeznaczenia uzupetniajacego pod teren ustug o profilu dostosowanym do funkcji podstawowej terenu

(np. pod ustugi handlu detalicznego, rzemiosta, gastronomii, zdrowia, nauki, itp.).

W ramach zabudowy jednorodzinnej wnosze o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy

wolnostojacej, blizniaczej i dwulokalowej oraz ustugi towarzyszace w budynku mieszkalnym na

powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku.

— minimalna powierzchnia dziatek: 600 m?,

— minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek: 16 m,

— maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,8,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 37,5%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14m z dopuszczeniem odstoniecia 30% elewacji podpiwniczenia

— dopuszczenie realizacji dachéw o spadkach do 55° oraz dachéw tarasowych, co pozwoli dopasowaé
architekture do istniejacego uksztattowania terenu — skarpy,

— dopuszczenie mozliwosci wysunigcia przed wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy:
nadwieszen, balkondw, taraséw, okapéw - nie dalej niz 1,5 m, co pozwoli na lepsze wykorzystanie i
zagospodarowanie dziatki od strony drogi,

— dopuszczenie mozliwosci kaskadowego ksztattowania bryt budynkéw celem wykorzystania
istniejacego uksztattowania terenu — spadku.”

Whioski dotyczg zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w obowigzujacym mpzp symbolem ,MN14 — teren
z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji mieszkaniowej w strukturze zabudowy jednorodzinnej” oraz terenu
oznaczonego symbolem ,KD9 - teren ulic dojazdowych”.

Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta. W projekcie planu wprowadzono przeznaczenie
terenu: zgodnie z wnioskiem.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina II”, cze$¢
graficzna — zatgcznik Nr 1, zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
Przeprowadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu oraz okre$lenie stopnia zgodno$ci zamierzonego przeznaczenia
terenéw w nawigzaniu do ustalen Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jasfa” wykazata, iz planowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykgq przestrzenng miasta okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta.

Studium zostato uchwalone Uchwatg Nr LXVI11/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zgodnie ze studium obszar objety planem potozony jest w terenach oznaczonych symbolami: ,2MN — TERENY
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O CHARAKTERZE EKSTENSYWNYM” w strefie Polityki
Przestrzennej okreslonej w studium |l M — mieszkaniowa ekstensywna”

Teren objety projektem planu dla obszaru ,Kotlina II” potozony jest w catosci na obszarze objetym obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwatg NR XIV/183/99 Rady Miejskiej
Jasta z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
osiedla ,Kotlina” w Ja$le (zawartego pomiedzy: ul. Lwowska, istniejgcym ciekiem wodnym osiedla Gorajowice,



granicq dziatki Nr 3/1, granicg administracyjng miasta, granicg dziatki Nr 6/22), w granicach okreslonych uchwatg
Nr XX1Vv/228/96 Rady Miejskiej Jasta z dnia 25 kwietnia 1996 r. (t.). Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2021 r. poz.
627).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono zgodnie z:

- Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

- Ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130
ze zm.)

- Zzmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw — Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze
zm.).

Uwzgledniono wymagania wynikajace z art. 67 ust.1, ust. 3 tej ustawy.

- przepisami odrebnymi.

I Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania wypetnione sg poprzez zapisy wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. W mpzp okreslone zostaty wskazniki zagospodarowania
terendw (maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz parametry
ksztattujgce zabudowe, ksztatt dachow, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze okre$lono
linie zabudowy.
W projekcie planu zapisano definicje wysokosci zabudowy zgodnie z brzmieniem w art. 2 pkt 30 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora nalezy przyjmowac przy realizacji inwestycji.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe
w mpzp ustalone parametry gabarytowe (miedzy innymi wysoko$¢ zabudowy, ksztatt dachow) dla
nowej zabudowy oraz zabudowy istniejacej poddawanej rozbudowie i nadbudowie majace na celu
takie jej ksztattowanie, by nie zaburzata walordw lokalnego krajobrazu. Organ samorzadu
wojewddztwa sporzadzit Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa podkarpackiego o ktérym mowa w art.
38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uchwata NR XIII/218/25 Sejmiku
Wojewodztwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025r.)
Obszar objety planem nie wyrdznia sie szczegdlnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi,
nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe,
obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
Ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych wprowadzono min. zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaC na Srodowisko oraz nakaz
stosowania rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszie
oddziatywanie przedsiewzie¢ wytgcznie do granic poszczegolnych terendw objetych planem.
Do projektu planu zostato wykorzystane opracowanie ekofizjografii dla miasta Jasta sporzadzone na
podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Whnioski
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5)
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z opracowania ekofizjograficznego okre$lajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko, w ramach
ktérej opracowano prognoze oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety planem nie jest potozony na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 433
Dolina Rzeki Wistoka. W granicach obszaru planu nie wystepuijg tereny objete inng ochrong zgodnie
zZ przepisami z zakresu prawa wodnego.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig. Teren nie jest
potozony na obszarze narazonym na zalanie wodami od rzek w scenariuszu raz na 500 lat.

W zakresie obszaru objetego planem nie znajduje sie obszar Natura 2000.

W granicach planu nie wystepujg grunty rolne, dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody ministra
na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne wedtug ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych. Zgodnie z ewidencjg gruntéw Starostwa Powiatowego na dziatce objete;
planem wystepuja grunty rolne RV. Nie wystepujq grunty lesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Nie figurujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Miasta Jasta. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury
wspotczesne;.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Obszar objety planem nie znajduje sie w sasiedztwie zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii. Na obszarze planu nie przewiduije si¢ rowniez lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.

Uwzgledniono takze potrzeby oséb ze szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegoinymi potrzebami.

walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjetego przeznaczenia terenéw dokonano z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni
miedzy innymi przez kontynuacje zblizong z aktualnym stanem ich zagospodarowania oraz
przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do ich potozenia w stosunku do uktadu
przestrzennego, dostepnosci komunikacyjnej jak rowniez wyposazenia infrastrukturainego. Ponadto
ustalenia planu oddziatywaja na przestrzer poprzez zapisy prowadzace do poprawy jakosci
przestrzeni, prowadzace do zwigkszenia estetyki, dotyczace komunikacji i zasad parkingowych,
dzieki czemu ograniczane bedg ucigzliwosci komunikacyjne oraz zapewniajace jako$C zabudowy,
korzystnie rzutujace na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci.

prawo wiasnosci

Ustalenia planu nie wptywajq negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. W zakresie respektowania prawa wiasnosci, w tym prawa wiascicieli
i uzytkownikéw terenow, zapewnione zostato dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw
a takze zmiany jego zagospodarowania nie moga narusza¢ praw wiascicieli i uzytkownikow terenéw
sasiadujacych. Obecnie dziatka objeta planem stanowig wtasno$¢ wnioskodawcy.
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potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa panstwa

Obszar objety uchwatg nie obejmuje terenéw zamknietych zwigzanych z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostat uzgodniony
z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenistwa panstwa.

potrzeby interesu publicznego

Spetnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu nie wynika z wnioskdw wiascicieli
nieruchomo$ci oraz z innych aktdéw i wnioskéw. Wprowadzane rozwigzania planistyczne majg za
zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania nieruchomosci. W granicach planu nie wyznaczono
terendw dla lokalizacji inwestycji zwigzanych z interesem publicznym.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

W zakresie wyposazenia obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$lono
zasady budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, energie
elekiryczna, gaz ziemny, urzadzenie teletechniczne, odprowadzenie $ciekdw) z okreSleniem zasad ich
rozbudowy i modernizacji. Caty obszar objety planem ma mozliwos¢ przytaczenia do sieci infrastruktury
technicznej niezbednej do zagospodarowania zgodnie z planem. Nie wyznacza sie lokalizacji dla
nowych sieci. W sasiedztwie terenu objetego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
SN, ktorej strefa ochronna obejmuje czesciowo teren planu.

zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskdw oraz poprzez konsultacje spoteczne, organizacje dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu.

Na podstawie art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po podjeciu przez
Rade Miejskq Jasta uchwaty Nr XVI/182/2025 z dnia 23 maja 2025 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Kotlina II" ogtoszono dnia 8 lipca 2025 r., o podjeciu uchwaty i 0 mozliwosci sktadania wnioskdw.
Ogtoszenie lub obwieszczenie zamieszczono: w prasie lokalnej, wywieszone na tablicy osiedlowej
osiedla Ulaszowice, na Tablicy Ogtoszen Urzedu Miasta w Ja$le, na stronie BIP, na stronie
internetowej Urzedu Miasta w Jasle.

Na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
na pismie dnia 08.07.2025 r. o podjeciu uchwaty o przystapieniu, instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania.

Na podstawie art.17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono
konsultacje spoteczne.

Ogtoszono roéwniez termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu, nie krotszy niz 14 dni
od dnia ukoriczenia okresu wytozenia projektu planu.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie. Obwieszczenie wywieszono na tablicach
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta w Jasle oraz na tablicy ogtoszen na osiedlu Ulaszowice, a takze
na stronie internetowej Urzedu Miasta Jasta, na stronie BIP Urzedu Miasta w Ja$le, zataczajac projekt
planu dostepny do wgladu.

b) uwzgledniono wymagania wynikajace z ochrony danych osobowych zgodnie z ustawg
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci;

W bezposrednim sasiedztwie oraz w obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktora zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe



o odpowiedniej jakosci. Ustalenia planu okre$lajgq zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociagowej. Teren objety planem wyznacza tereny
pod zabudowe mieszkaniowg. Uwzgledniono rowniez potrzebe zapewnienia wody do celdw
przeciwpozarowych.

Sposadb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”

W opracowywanym dokumencie nie wprowadzono ustaleri powodujacych kolizje intereséw publicznych
z prywatnymi, przez co nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny. Wprowadzane rozwigzania majg
za zadanie ochrone istniejgcego zagospodarowania terenu umozliwiajac jednoczesnie jego rozwd.
W ustaleniach przedmiotowego planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni z odniesieniem do prawa
wiasnosci, potrzeb obronno$ci i bezpieczenistwa panstwa, z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego.
Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczna, analize zapiséw studium, analize opracowania ekofizjograficznego
i wnioskow ztozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
wnioskéw indywidualnych;

2) prognoze oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina II”, kt6rej celem byto podsumowanie istniejacego
stanu Srodowiska oraz okre$lenie potencjalnego wptywu realizacji ustalert zawartych w projekcie
planu na poszczegoine elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina II”, okre$lajacg wptyw ustalen planu na dochody wtasne i wydatki
gminy, na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy oraz zawierajacq wnioski wynikajace z analizy finansowych skutkow
uchwalenia mpzp (sporzadzenie prognozy wynika z umowy na prace projektowe).

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Przepis ten naktada obowigzek: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez”:

1) przeznaczenie zgodnie z kierunkami okreslonymi w studium pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna, w oparciu o uksztattowany (istniejacy) oraz okreslony w obowigzujacym studium uktad
komunikacyjny;

2) zuwagi na fakt, ze uktad komunikacyjny jest juz w obszarze zdefiniowany zapisy projektowanego
planu nie wptywajg na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, tereny zabudowy lokalizowane
sg W miejscu dobrze skomunikowanym;

3) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow w oparciu
oistniejacy w rejonie uktad drogowy — do terenu objetego planem od poétnocy przylega droga
wewnetrzna gminna z dostepem do drég publicznych: powiatowej i krajowej;

4) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizowania planowanej zabudowy w obrebie miasta, na
obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren objety planem nie jest
zabudowany, wyposazony jest w infrastrukture techniczna.



Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 2022 roku wykonano
opracowanie pn. ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jasta w okresie: 2018 r. —
2022 r.". Dnia 6 lutego 2023 r. Rada Miejska Jasta podjeta uchwate Nr LXXV1/643/2023 w sprawie oceny
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta oraz
obowigzujgcych na terenie miasta miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Poniewaz wniosek o sporzadzenie zmiany planu zostat ztozony po podjeciu ww. uchwaty, nie ma w nigj
odniesienia do ztozonego wniosku.

W ustaleniach planu zapisano wymog przestrzegania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ustawy
z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlinymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina
II” sporzadzona zostata przez Rzeczoznawce majatkowego prognoza skutkdw finansowych uchwalenia planu.
Realizacja ustalen planu skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi bezpo$rednio z tymi ustaleniami.

Nie wystepujg koszty wykupu gruntow na cele publiczne, pod drogi publiczne.

Koszty zwigzane z uchwaleniem planu obejmujg koszty samej procedury planistycznej oraz koszty zwigzane
Z niezbednymi pracami geodezyjnymi i wycenami rzeczoznawcy majatkowego.

Realizacja ustalen planu moze przynie$¢ do budzetu gminy wpltywy z jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci wskutek uchwalenia i wejscia w zycie planu, jezeli w okresie 5 lat od
uchwalenia i wejscia w zycie planu w obrocie znajda sie grunty objete planem.

Il Ocena zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta zostato uchwalone
Uchwatg Nr LXVI1/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.
Dla terenu objetego uchwatg, w studium okreslono nastepujace kierunki przeznaczenia:

,9.  2MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O CHARAKTERZE
EKSTENSYWNYM

9.1. podstawowe kierunki przeznaczenia:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

9.2. dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- ustugi spoteczne, m.in. w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu

i rekreacji, pomocy spofecznej i administracji,

- ustugi, m.in. w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m2,

- zabudowa zagrodowa, w zakresie istniejgcych budynkdéw z dopuszczeniem rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy zgodnie z ustalonymi parametrami,

- Zieler ogéinodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzer sportowo rekreacyjnych,
placow zabaw, itp.,

- urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnetrzne, uktad placow, ciggow pieszych
i rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne,

- uprawa winoro$li, w tym zabudowa towarzyszgca winnicom.

9.3. ograniczenia zmian przeznaczenia:

- obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajgcych z wytycznych Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow dla obiektow objetych ochrong prawna,

- obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajacych z potozenia w strefie nalotu Igdowiska dla helikopterow,
- obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajgcych z potozenia w strefie ograniczen



w zagospodarowaniu zwigzanej z hatasem przemystowym,

- obowigzek uwzgledniania ograniczehn wynikajacych z pofoZenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

9.4. standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej naleZy ksztattowac jako zwarte osiedla

0 jednorodnym charakterze zabudowy — w formie wolnostojacej, blizniaczej,

- W zagospodarowaniu terendw przylegajacych bezposrednio do linii kolejowych nalezy
uwzglednic jej oddziatywanie,

- w obszarach szczeg6lnego zagroZenia powodzig:

- - Utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i odbudowy

oraz lokalizowanie nowej zabudowy,

- - przy realizacji zabudowy nalezy:

- -usytuowac rzedng zero budynku na poziomie powyzej 0,3 m ponad rzedng wody stuletniej,
- - zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenia konstrukcyjne zwigzane z ochrong przed powodzia,
- - uwzglednic zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.

9.5. parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej maksymalna powierzchnia
zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy zagrodowej, zabudowy towarzyszacej uprawie winoro$li maksymalna
powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla ustug, ustug spotecznych, drobnego rzemiosta maksymalna powierzchnia zabudowy
60% powierzchni dziatki budowlaneyj,

- dla terenéw parkingdw, maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy zagrodowej, zabudowy towarzyszacej uprawie winoro$li minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla ustug, ustug spofecznych, drobnego rzemiosta minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw parkingdw, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%
powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysokosc¢ zabudowy — 12 m, przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z potozenia w strefie nalotu ladowiska dla helikopteréw..”

POLITYKA PARKINGOWA zapisana zostata w studium w dziale XXV.2.2.

Przepisy interpretacyjne zapisane zostaty w rozdziale:

XXXIX. INTERPRETACJA ZAPISOW STUDIUM | WYTYCZINE DO MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

,1.Tresc tekstu i rysunku studium wyraza kierunki polityki przestrzennej miasta i nie jest Scistym przesadzeniem
faktycznych granic zainwestowania i uzytkowania terenéw, zgodnie z ponizszymi ustaleniami.

2. Ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
co umozliwi dokfadne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy dziatki.

3. Korekta zasiegu poszczegdlnych terenow moze by¢ dokonywana pod warunkiem zachowania zasad
zréwnowazonego rozwoju, a w szczegolinosci w oparciu o zasade: - kontynuacji funkcji podstawowej okreslonej
na rysunku Studium, - integralnosci zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej, - konieczno$ci
realizacji inwestycji celu publicznego, - nie rozpraszania obiektdw i tworzenia zwartych zespotow zabudowy, -
nienaruszalnosci zasobow kulturowych, - nienaruszalno$ci cennych elementéw systemu przyrodniczego, Korekta
zasiegu poszczegdlnych terendw nie moze jednak przekracza¢ 50 m w stosunku do wyznaczonych w Studium
przeznaczen.

4. Okreslona w Studium wysokosc nie dotyczy obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami.

5. Uzyty w Studium zwrot ,zabudowa” odnosi sie wytgcznie do budynkow.

6. Jezeli istniejgca wysoko$¢ budynkéw jest wyzsza niz ustalona w Studium dopuszcza sie jej utrzymanie z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy do istniejgcej wysokoSci budynkow jednak nie wigcej niz 25 m.



7. Realizacja parkingu wielopoziomowego w oparciu o parametry i wskazniki okre$lone dla danego terenu, w
ktérym obiekty te zostaly dopuszczone.

8. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w Studium parametrow i wskaznikow urbanistycznych maksymalnie do 25%,
przy czym w terenach 1MSc, 1MS, 5MW, 1MN, 2MN, 1U, 1UC, 1US, 1PU, 1ZP/US, 1ZP, 2ZP, 1ZN, 1Z| nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z potoZenia w strefie nalotu ladowiska dla helikopterow.

9. W strefach IMS i IIMS dopuszcza sie realizacje zabudowy o parametrach zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu
przepisdw odrebnych.

10. W przypadku taczenia w planie miejscowym roznych przeznaczen dopuszcza sie zastosowanie wybranego
wskaznika zagospodarowania terenu okre$lonego dla danego przeznaczenia.

11. Dopuszcza sie, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w Studium, nie bedaca podstawowym
kierunkiem przeznaczenia, stanowita przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

12. W planie migjscowym nalezy dazy¢ do uzupetniania terendw zabudowy mieszkaniowej zieleniq
ogolnodostepng-urzgdzong, ustugami spotecznymi oraz ustugami podstawowymi, nalezy pozostawiac istniejgce
cieki z ich obudowg biologiczna.

13. Na etapie sporzadzania miejscowego planu przy wskazywaniu terenéw pod budynki mieszkalne, obiekty
uzyteczno$ci publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego i inne obiekty wynikajgce z przepisow odrebnych,
nalezy uwzgledni¢ bezpieczng odlegto$¢ od zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Nalezy dazy¢ do ograniczenia bezposredniego wigczania ruchu do drog wojewddzkich a wigczenie ruchu do
dr6g wojewodzkich z obszaru objeteqo opracowaniem nalezy projektowac poprzez istnigjgce drogi gminne lub
wewnetrzne zbierajgce ruch.

15. Dopuszcza sie zawezanie zasiegu terendw inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki przeznaczenia
poprzez pozostawienie dotychczasowegqo charakteru terenu.

16. Ukfad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego,
dopuszcza sie zmiane klasy technicznej i kategorii drog wskazanych w niniejszym Studium na etapie sporzadzania
miejscowego planu, w zaleznosci od zaistniatych uwarunkowan potrzeb oraz moZzliwosci technicznych wytyczania
i budowy tych drég.

17. W opracowywanym miejscowym planie istnieje mozliwos¢ realizacji drog publicznych nie ustalonych na rysunku
studium. Dopuszcza sie rowniez moZliwo$¢ zmiany przebiegu drog lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na
rysunku jezeli utrzymany zostanie kierunek powigzar komunikacyjnych wyznaczony dang droga w Studium.

18. Dopuszcza sie lokalizacje sieci w liniach rozgraniczajgcych drog oraz w terenach do nich przylegtych.
Wskazane w Studium urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej
Sq przebiegami orientacyjnymi i mogq ulec korektom na etapie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego w oparciu 0 przepisy odrebne oraz przy utrzymaniu okreslonej zasady ich przebiegu. Dopuszcza
sie uaktualnienie przebiegu strefy techniczne od sieci i urzadzer infrastruktury na podstawie przepiséw odrebnych
lub w zwigzku ze zmiang ich przebiegu i lokalizacji urzgdzen.

19. Dopuszcza sie zmiane ustalen ninigjszego Studium w zakresie wynikajgcym z dokumentow typu: ewidencja
obiektow zabytkowych i zabytkow archeologicznych w obszarze miasta, rejestru zabytkow, spisu obiektow objetych
ochrong przyrody, inwentaryzacji roslinno$ci rzeczywistej klasyfikujgcej sie do objecia ochrong lub wykonania mapy
roslinnosci  planowanej podlegajacej ochronie, wykazu terenéw bedacych wilasnosciq miasta, terenéw
zamknietych, zadan Planu Gospodarki Odpadami itp. w przypadku aktualizacji tych dokumentow.

20. Uscislenie przebiegu granic stref wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz uszczegdfowienie obszaru
przestrzeni publicznych nastapi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

21. W przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne dla obszardw wskazanych w Studium,
dopuszcza sie pozostawienie terenu laséw w planie miejscowym.

22. Dla terenéw, ktérych istnigjace zagospodarowanie przekracza okre$lone w Studium parametry i wskazniki,
ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ustalac je zgodnie ze stanem istniejagcym
pod warunkiem, iz pozostang w zgodno$ci do przepisow odrebnych oraz pozostafych ustalen Studium, w
szczegdlnosci ustalen dotyczacych celéw i kierunkow zagospodarowania przestrzennego okreslonych w polityce
przestrzennej.”

Rozwigzania projektowe okreslone w projekcie planu nie naruszajg ustalen studium.



W projekcie planu wykorzystano przepisy interpretacyjne zawarte w studium w zakresie parametréw dotyczacych
zagospodarowania.

lll. TOK FORMALNO - PRAWNY planu miejscowego

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Jasta uchwaty Nr XV1/182/2025 z dnia 23 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina 117,
burmistrz miasta, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej, w sposob zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
urzedu i na stronie internetowej BIP o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Kotlina II", okre$lajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskdw, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia (Ogtoszenie z dnia 8 lipca
2025 r., termin sktadania wnioskéw do 1 sierpnia 2025 r.);

2) zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu instytucje i organy
wia$ciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) wystapit dnia 28.10.2025 r. o opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskat opinie Komisji
dnia 06.11.2025 r.;

4a) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajace z opinii MKUA z dnia 6.11.2025 r.;

5) sporzadzit prognozg oddziatywania na $rodowisko i prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego;

6) wystapit dnia 20.11.2025 r. 0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu do organdw i instytucji okreslonych
w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien, wprowadzit niezbedne korekty;

8) ogtosit dnia .............. r. 0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktorym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi;

Réwnolegle, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na
Srodowisko, w ramach ktdrej opracowano prognoze oddziatywania na Srodowisko.
1. Burmistrz miasta Jasta wystapit 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismo znak WA.6721.5.2025 z dnia
08.07.2025r.
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jasle — pismo znak WA.6721.5.2025 z dnia
08.07.2025r.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie w piémie znak: WO0S.411.1.89.2025.AP.2 z dnia
8 sierpnia 2025 r. okreslit zakres prognozy.
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jasle w pismie znak: PZNS.9020.3.16.2025 z dnia 21 lipca 2025
r. okreslit zakres prognozy.
4. Burmistrz miasta Jasta wystapit dnia 20.11.2025 i 24.11.2025 r. o zaopiniowanie projektu planu miejscowego i
prognozy oddziatywania na $rodowisko do:
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie,
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jasle
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Ostateczne opinie (pozytywne):
a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie znak W00S.410.4.167.2025 z dnia
11.12.2025 r.;
b) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jasle znak PZNS.9020.7.11.2025 z dnia
15.12.2025 r.
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