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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru  
„Kotlina II”  

Projekt z dnia 20 grudnia 2025 r. 
FAZA: konsultacje społeczne 

 

UZASADNIENIE 

 
do UCHWAŁY NR   ...………….. RADY MIEJSKIEJ JASŁA z dnia ………… w sprawie  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru 

„Kotlina II” 
  
 

Z brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), wynika konieczność pisemnego uzasadnienia projektu uchwały Rady 

Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”.  

Plan miejscowy obejmuje cześć obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

uchwalonego Uchwałą NR XIV/183/99 Rady Miejskiej Jasła z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru osiedla „Kotlina” w Jaśle (zawartego pomiędzy: ul. Lwowską, 

istniejącym ciekiem wodnym osiedla Gorajowice, granicą działki Nr 3/1, granicą administracyjną miasta, granicą 

działki Nr 6/22), w granicach określonych uchwałą Nr XXIV/228/96 Rady Miejskiej Jasła z dnia 25 kwietnia 1996 r.  

(t.j. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2021 r. poz. 627). 

W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:  

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 – 4;  

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa 

w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania;  

3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.  

 

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 

1153) do zadań własnych gminy należą sprawy: ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, ochrony 

środowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizując zadania własne, Rada Miejska Jasła, na podstawie 

art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorządzie gminnym podjęła: 

Uchwałę Nr XVI/182/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”. 

Wojewoda Podkarpacki w piśmie znak: P-II.4131.1.75.2025 z dnia 09.06.2025 r. wskazał jako niewłaściwie podany 

w uchwale art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jednak nie stwierdził nieważności 

podjętej uchwały. 

Ustalenia projektu planu miejscowego obejmują teren o powierzchni 1,18 ha, położony w rejonie ulicy 

Albina Pietrusa, określony w załączniku graficznym do Uchwały NR XVI/182/2025 z dnia 23 maja 2025 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru 

„Kotlina II”. 

Uchwałą objęto działkę nr ewid. 9 obr. 3A- PGR 

Przedmiotem ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru 

„Kotlina II” jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy i zagospodarowania w związku z nowymi 

potrzebami i uwarunkowaniami występującymi na terenie nim objętym. 

Nowy plan miejscowy stanowi zmianę części istniejącego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

ale procedowany jest jako odrębny, samodzielny plan miejscowy. 

Wniosek o zmianę planu złożył: 

http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga
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1. Pan                                                     . Wniosek złożony dnia 13 lutego 2025 r., 

o treści: „proszę o zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru osiedla 

Kotlina w Jaśle dla działki nr ewid. 9 obr. 3 PGR, proszę o likwidację odcinka drogi KD9 na obszarze 

działki nr 9, likwidację linii zabudowy, przeznaczenie pod zabudowę jednorodzinną”. 

2. Pan                                                     . Wniosek złożony dnia 13 października 

2025 r. obejmuje: 

- „Wnoszę o ustalenie przeznaczenia podstawowego terenu pod teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej wolnostojącej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej MNW-MNB 

i przeznaczenia uzupełniającego pod teren usług o profilu dostosowanym do funkcji podstawowej terenu 

(np. pod usługi handlu detalicznego, rzemiosła, gastronomii, zdrowia, nauki, itp.). 

W ramach zabudowy jednorodzinnej wnoszę o dopuszczenie możliwości lokalizacji zabudowy 

wolnostojącej, bliźniaczej i dwulokalowej oraz usługi towarzyszące w budynku mieszkalnym na 

powierzchni do 30% powierzchni całkowitej budynku. 

— minimalna powierzchnia działek: 600 m², 

— minimalna szerokość frontów działek: 16 m, 

— maksymalna nadziemna intensywność zabudowy: 0,8, 

— minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 25%, 

— maksymalny udział powierzchni zabudowy: 37,5%, 

— maksymalna wysokość zabudowy: 14m z dopuszczeniem odsłonięcia 30% elewacji podpiwniczenia 

— dopuszczenie realizacji dachów o spadkach do 55° oraz dachów tarasowych, co pozwoli dopasować 

architekturę do istniejącego ukształtowania terenu – skarpy, 

— dopuszczenie możliwości wysunięcia przed wyznaczoną nieprzekraczalną linię zabudowy: 

nadwieszeń, balkonów, tarasów, okapów - nie dalej niż 1,5 m, co pozwoli na lepsze wykorzystanie i 

zagospodarowanie działki od strony drogi, 

—  dopuszczenie możliwości kaskadowego kształtowania brył budynków celem wykorzystania 

istniejącego ukształtowania terenu – spadku.” 

Wnioski dotyczą zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w obowiązującym mpzp symbolem „MN14 – teren 

z podstawowym przeznaczeniem dla funkcji mieszkaniowej w strukturze zabudowy jednorodzinnej” oraz terenu 

oznaczonego symbolem „KD9 – teren ulic dojazdowych”. 

Złożone wnioski zostały rozpatrzone przez Burmistrza Miasta. W projekcie planu wprowadzono przeznaczenie 

terenu: zgodnie z wnioskiem. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”, część 

graficzna — załącznik Nr 1, został sporządzony na urzędowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. 

Przeprowadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym „Analiza 

zasadności przystąpienia do sporządzania planu oraz określenie stopnia zgodności zamierzonego przeznaczenia 

terenów w nawiązaniu do ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 

Jasła” wykazała, iż planowane rozwiązania planistyczne są zgodne z polityką przestrzenną miasta określoną 

w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła. 

Studium zostało uchwalone Uchwałą Nr LXVII/564/2022 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 sierpnia 2022 r. 

Zgodnie ze studium obszar objęty planem położony jest w terenach oznaczonych symbolami: „2MN – TERENY 

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O CHARAKTERZE EKSTENSYWNYM” w strefie Polityki 

Przestrzennej określonej w studium „II M – mieszkaniowa ekstensywna” 

Teren objęty projektem planu dla obszaru „Kotlina II” położony jest w całości na obszarze objętym obowiązującym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym Uchwałą NR XIV/183/99 Rady Miejskiej 

Jasła z dnia 10 grudnia 1999 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru 

osiedla „Kotlina” w Jaśle (zawartego pomiędzy: ul. Lwowską, istniejącym ciekiem wodnym osiedla Gorajowice, 
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granicą działki Nr 3/1, granicą administracyjną miasta, granicą działki Nr 6/22), w granicach określonych uchwałą 

Nr XXIV/228/96 Rady Miejskiej Jasła z dnia 25 kwietnia 1996 r.  (t.j. Dz. Urz. Woj. Podkarpackiego z 2021 r. poz. 

627). 

 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporządzono zgodnie z:      

 - Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). 

- Ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.1130 

ze zm.) 

- zmianą ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw – Dz.U. z 2023 r. poz. 1688 ze 

zm.). 

Uwzględniono wymagania wynikające z art. 67 ust.1, ust. 3 tej ustawy.  

- przepisami odrębnymi. 

 

I. Sposób realizacji wymogów wynikających z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

1. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury  

Wymagania wypełnione są poprzez zapisy wyznaczające granice terenów o różnym przeznaczeniu 

lub różnych zasadach zagospodarowania. W mpzp określone zostały wskaźniki zagospodarowania 

terenów (maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną i minimalną nadziemną 

intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej) oraz parametry 

kształtujące zabudowę, kształt dachów, maksymalną wysokość zabudowy, a także określono 

linie zabudowy. 

W projekcie planu zapisano definicję wysokości zabudowy zgodnie z brzmieniem w art. 2 pkt 30 ustawy 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, którą należy przyjmować przy realizacji inwestycji. 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe 

w mpzp ustalone parametry gabarytowe (między innymi wysokość zabudowy, kształt dachów) dla 

nowej zabudowy oraz zabudowy istniejącej poddawanej rozbudowie i nadbudowie mające na celu 

takie jej kształtowanie, by nie zaburzała walorów lokalnego krajobrazu. Organ samorządu 

województwa sporządził Audyt krajobrazowy dla województwa podkarpackiego o którym mowa w art. 

38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uchwała NR XIII/218/25 Sejmiku 

Województwa Podkarpackiego z dnia 31 marca 2025 r.) 

Obszar objęty planem nie wyróżnia się szczególnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, 

nie występują na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, 

obszary chronionego krajobrazu, a także obiekty znajdujące się na listach Światowego Dziedzictwa 

UNESCO. 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych 

Ustalono zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w których wprowadzono min. zakaz 

lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz nakaz 

stosowania rozwiązań eliminujących lub ograniczających do minimum ewentualne przyszłe 

oddziaływanie przedsięwzięć wyłącznie do granic poszczególnych terenów objętych planem. 

Do projektu planu zostało wykorzystane opracowanie ekofizjografii dla miasta Jasła sporządzone na 

podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska. Wnioski 
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z opracowania ekofizjograficznego określające uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostały 

uwzględnione w projekcie planu miejscowego. 

Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko 

w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko, w ramach 

której opracowano prognozę oddziaływania na środowisko. 

Obszar objęty planem nie jest położony na obszarze Głównego Zbiornika Wód Podziemnych Nr 433 

Dolina Rzeki Wisłoka. W granicach obszaru planu nie występują tereny objęte inną ochroną zgodnie 

z przepisami z zakresu prawa wodnego. 

W granicach planu nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią. Teren nie jest 

położony na obszarze narażonym na zalanie wodami od rzek w scenariuszu raz na 500 lat. 

W zakresie obszaru objętego planem nie znajduje się obszar Natura 2000. 

W granicach planu nie występują grunty rolne, dla których wymagane jest uzyskanie zgody ministra 

na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze i nieleśne według ustawy o ochronie 

gruntów rolnych i leśnych. Zgodnie z ewidencją gruntów Starostwa Powiatowego na działce objętej 

planem występują grunty rolne RV. Nie występują grunty leśne. 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

Na obszarze objętym planem nie występują obszary i obiekty objęte ochroną na podstawie ustawy 

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Nie figurują obiekty ujęte w gminnej ewidencji zabytków, 

na podstawie Zarządzenia Burmistrza Miasta Jasła. W granicach planu nie występują dobra kultury 

współczesnej. 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami 

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia ustalono szczególne warunki 

zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w użytkowaniu.  

Obszar objęty planem nie znajduje się w sąsiedztwie zakładów o dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii. Na obszarze planu nie przewiduje się również lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub 

dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii przemysłowych. 

Uwzględniono także potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 

19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

6) walory ekonomiczne przestrzeni 

Przyjętego przeznaczenia terenów dokonano z uwzględnieniem walorów ekonomicznych przestrzeni 

między innymi przez kontynuację zbliżoną z aktualnym stanem ich zagospodarowania oraz 

przewidywanymi trendami rozwoju w nawiązaniu do ich położenia w stosunku do układu 

przestrzennego, dostępności komunikacyjnej jak również wyposażenia infrastrukturalnego. Ponadto 

ustalenia planu oddziaływają na przestrzeń poprzez zapisy prowadzące do poprawy jakości 

przestrzeni, prowadzące do zwiększenia estetyki, dotyczące komunikacji i zasad parkingowych, 

dzięki czemu ograniczane będą uciążliwości komunikacyjne oraz zapewniające jakość zabudowy, 

korzystnie rzutujące na wartość ekonomiczną nieruchomości. 

7) prawo własności 

Ustalenia planu nie wpływają negatywnie na wykonywanie prawa własności w granicach 

obowiązującego prawa. W zakresie respektowania prawa własności, w tym prawa właścicieli 

i użytkowników terenów, zapewnione zostało dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu 

ich użytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem określonym w planie. 

Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu użytkowania terenów 

a także zmiany jego zagospodarowania nie mogą naruszać praw właścicieli i użytkowników terenów 

sąsiadujących. Obecnie działka objęta planem stanowią własność wnioskodawcy.  
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8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa  

Obszar objęty uchwałą nie obejmuje terenów zamkniętych związanych z obronnością 

i bezpieczeństwem państwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu został uzgodniony 

z właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa. 

9) potrzeby interesu publicznego  

Spełnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu nie wynika z wniosków właścicieli 

nieruchomości oraz z innych aktów i wniosków. Wprowadzane rozwiązania planistyczne mają za 

zadanie umożliwienie lepszego wykorzystania nieruchomości. W granicach planu nie wyznaczono 

terenów dla lokalizacji inwestycji związanych z interesem publicznym. 

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 

szerokopasmowych 

W zakresie wyposażenia obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury technicznej określono 

zasady budowy nowych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wodę, energię 

elektryczną, gaz ziemny, urządzenie teletechniczne, odprowadzenie ścieków) z określeniem zasad ich 

rozbudowy i modernizacji. Cały obszar objęty planem ma możliwość przyłączenia do sieci infrastruktury 

technicznej niezbędnej do zagospodarowania zgodnie z planem. Nie wyznacza się lokalizacji dla 

nowych sieci. W sąsiedztwie terenu objętego planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 

SN, której strefa ochronna obejmuje częściowo teren planu. 

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – poprzez zapewnienie 

możliwości składania wniosków oraz poprzez konsultacje społeczne, organizację dyskusji publicznej 

nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami oraz umożliwienie zainteresowanym wnoszenia 

uwag dotyczących projektu planu. 

Na podstawie art.17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po podjęciu przez 

Radę Miejską Jasła uchwały Nr XVI/182/2025 z dnia 23 maja 2025 roku w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru 

„Kotlina II” ogłoszono dnia 8 lipca 2025 r., o podjęciu uchwały i o możliwości składania wniosków. 

Ogłoszenie lub obwieszczenie zamieszczono: w prasie lokalnej, wywieszone na tablicy osiedlowej 

osiedla Ulaszowice, na Tablicy Ogłoszeń Urzędu Miasta w Jaśle, na stronie BIP, na stronie 

internetowej Urzędu Miasta w Jaśle. 

Na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono 

na piśmie dnia 08.07.2025 r. o podjęciu uchwały o przystąpieniu, instytucje i organy właściwe do 

uzgadniania i opiniowania. 

Na podstawie art.17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono 

konsultacje społeczne. 

Ogłoszono również termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne 

nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu, nie krótszy niż 14 dni 

od dnia ukończenia okresu wyłożenia projektu planu. 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych – poprzez:  

a) ogłoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie. Obwieszczenie wywieszono na tablicach 

ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miasta w Jaśle oraz na tablicy ogłoszeń na osiedlu Ulaszowice, a także 

na stronie internetowej Urzędu Miasta Jasła, na stronie BIP Urzędu Miasta w Jaśle, załączając projekt 

planu dostępny do wglądu. 

b) uwzględniono wymagania wynikające z ochrony danych osobowych zgodnie z ustawą 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności; 

W bezpośrednim sąsiedztwie oraz w obszarze objętym planem występuje infrastruktura 

wodociągowa, która zapewnia dostawę wody dla terenów przeznaczonych pod zabudowę 
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o odpowiedniej jakości. Ustalenia planu określają zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady 

przebudowy i rozbudowy już istniejącej sieci wodociągowej. Teren objęty planem wyznacza tereny 

pod zabudowę mieszkaniową. Uwzględniono również potrzebę zapewnienia wody do celów 

przeciwpożarowych. 

 

2. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

„Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, 

organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające 

do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, 

a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.” 

W opracowywanym dokumencie nie wprowadzono ustaleń powodujących kolizję interesów publicznych 

z prywatnymi, przez co nie został naruszony interes prywatny oraz publiczny. Wprowadzane rozwiązania mają 

za zadanie ochronę istniejącego zagospodarowania terenu umożliwiając jednocześnie jego rozwój. 

W ustaleniach przedmiotowego planu uwzględniono walory ekonomiczne przestrzeni z odniesieniem do prawa 

własności, potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, z uwzględnieniem potrzeb interesu publicznego. 

Dla potrzeb planu sporządzono następujące analizy środowiskowe, ekonomiczne i społeczne:  

1) inwentaryzację urbanistyczną, analizę zapisów studium, analizę opracowania ekofizjograficznego 

i wniosków złożonych przez instytucje i organy właściwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz 

wniosków indywidualnych; 

2) prognozę oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”, której celem było podsumowanie istniejącego 

stanu środowiska oraz określenie potencjalnego wpływu realizacji ustaleń zawartych w projekcie 

planu na poszczególne elementy środowiska przyrodniczego i kulturowego;  

3) prognozę skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”, określającą wpływ ustaleń planu na dochody własne i wydatki 

gminy, na wydatki związane z realizacją inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 

do zadań własnych gminy oraz zawierającą wnioski wynikające z analizy finansowych skutków 

uchwalenia mpzp (sporządzenie prognozy wynika z umowy na prace projektowe). 

 

3. Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym: 

Przepis ten nakłada obowiązek: „W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu 

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni 

następuje poprzez”: 

1) przeznaczenie zgodnie z kierunkami określonymi w studium pod zabudowę mieszkaniową 

jednorodzinną, w oparciu o ukształtowany (istniejący) oraz określony w obowiązującym studium układ 

komunikacyjny; 

2) z uwagi na fakt, że układ komunikacyjny jest już w obszarze zdefiniowany zapisy projektowanego 

planu nie wpływają na transportochłonność układu przestrzennego, tereny zabudowy lokalizowane 

są w miejscu dobrze skomunikowanym;  

3) ustalenia planu nie ograniczają możliwości przemieszczania się pieszych i rowerzystów w oparciu 

o istniejący w rejonie układ drogowy – do terenu objętego planem od północy przylega droga 

wewnętrzna gminna z dostępem do dróg publicznych: powiatowej i krajowej; 

4) ustalenia planu nie ograniczają możliwości lokalizowania planowanej zabudowy w obrębie miasta, na 

obszarze o wykształconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Teren objęty planem nie jest 

zabudowany, wyposażony jest w infrastrukturę techniczną. 
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4. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datą uchwały rady gminy, o której mowa 

w art. 32 ust. 2 oraz sposób uwzględniania uniwersalnego projektowania. 

W związku z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w 2022 roku wykonano 

opracowanie pn. „Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jasła w okresie: 2018 r. – 

2022 r.”. Dnia 6 lutego 2023 r. Rada Miejska Jasła podjęła uchwałę Nr LXXVI/643/2023 w sprawie oceny 

aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła oraz 

obowiązujących na terenie miasta miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Ponieważ wniosek o sporządzenie zmiany planu został złożony po podjęciu ww. uchwały, nie ma w niej 

odniesienia do złożonego wniosku. 

W ustaleniach planu zapisano wymóg przestrzegania uniwersalnego projektowania w rozumieniu ustawy 

z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami. 

 

5. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

Dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina 

II” sporządzona została przez Rzeczoznawcę majątkowego prognoza skutków finansowych uchwalenia planu. 

Realizacja ustaleń planu skutkuje dla gminy kosztami związanymi bezpośrednio z tymi ustaleniami.  

Nie występują koszty wykupu gruntów na cele publiczne, pod drogi publiczne. 

Koszty związane z uchwaleniem planu obejmują koszty samej procedury planistycznej oraz koszty związane 

z niezbędnymi pracami geodezyjnymi i wycenami rzeczoznawcy majątkowego. 

Realizacja ustaleń planu może przynieść do budżetu gminy wpływy z jednorazowej opłaty związanej ze 

wzrostem wartości nieruchomości wskutek uchwalenia i wejścia w życie planu, jeżeli w okresie 5 lat od 

uchwalenia i wejścia w życie planu w obrocie znajdą się grunty objęte planem. 

 

II. Ocena zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Jasła. 

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła zostało uchwalone 

Uchwałą Nr LXVII/564/2022 Rady Miejskiej Jasła z dnia 29 sierpnia 2022 r. 

Dla terenu objętego uchwałą, w studium określono następujące kierunki przeznaczenia: 

„9.  2MN – TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ O CHARAKTERZE 
EKSTENSYWNYM  
9.1. podstawowe kierunki przeznaczenia:  
− zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.  
9.2. dopuszczalne kierunki przeznaczenia:  
− usługi społeczne, m.in. w zakresie oświaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu   
i rekreacji, pomocy społecznej i administracji,  
− usługi, m.in. w zakresie handlu o powierzchni sprzedaży do 1000 m2,  
− zabudowa zagrodowa, w zakresie istniejących budynków z dopuszczeniem rozbudowy,  
nadbudowy i odbudowy zgodnie z ustalonymi parametrami,  
− zieleń ogólnodostępna z możliwością lokalizowania urządzeń sportowo rekreacyjnych,  
placów zabaw, itp.,  
− urządzenia infrastruktury technicznej,  
− drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnętrzne, układ placów, ciągów pieszych   
i rowerowych, tereny zieleni urządzonej, parkingi naziemne,  
− uprawa winorośli, w tym zabudowa towarzysząca winnicom.  
9.3. ograniczenia zmian przeznaczenia:  
− obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z wytycznych Wojewódzkiego  
Konserwatora Zabytków dla obiektów objętych ochroną prawną,  
−  obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z położenia w strefie nalotu lądowiska dla helikopterów,  
− obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z położenia w strefie ograniczeń   
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w zagospodarowaniu związanej z hałasem przemysłowym,  
− obowiązek uwzględniania ograniczeń wynikających z położenia w obszarze szczególnego zagrożenia 
powodzią.  
9.4. standardy kształtowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:  
− nowe zespoły zabudowy mieszkaniowej należy kształtować jako zwarte osiedla   
o jednorodnym charakterze zabudowy – w formie wolnostojącej, bliźniaczej,  
− w zagospodarowaniu terenów przylegających bezpośrednio do linii kolejowych należy   
uwzględnić jej oddziaływanie,  
− w obszarach szczególnego zagrożenia powodzią:  
- - utrzymanie istniejącej zabudowy z możliwością rozbudowy, nadbudowy i odbudowy  
oraz lokalizowanie nowej zabudowy,   
- - przy realizacji zabudowy należy:  
- -usytuować rzędną zero budynku na poziomie powyżej 0,3 m ponad rzędną wody stuletniej,  
− - zapewnić odpowiednie zabezpieczenia konstrukcyjne związane z ochroną przed powodzią,  
−  - uwzględnić zakaz realizacji kondygnacji podziemnej.  
9.5. parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:  
− dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej maksymalna powierzchnia  
zabudowy - 30% powierzchni działki budowlanej,  
− dla zabudowy zagrodowej, zabudowy towarzyszącej uprawie winorośli maksymalna  
powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni działki budowlanej,  
− dla usług, usług społecznych, drobnego rzemiosła maksymalna powierzchnia zabudowy  
60% powierzchni działki budowlanej,  
− dla terenów parkingów, maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni działki  
budowlanej,  
− dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie 
czynnej – 30% powierzchni działki budowlanej,  
− dla zabudowy zagrodowej, zabudowy towarzyszącej uprawie winorośli minimalny wskaźnik powierzchni 
biologicznie czynnej – 25% powierzchni działki budowlanej,  
− dla usług, usług społecznych, drobnego rzemiosła minimalny wskaźnik powierzchni  
biologicznie czynnej – 15% powierzchni działki budowlanej,  
− dla terenów parkingów, minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej – 20%  
powierzchni działki budowlanej,  
− maksymalna wysokość zabudowy – 12 m, przy czym należy uwzględnić ograniczenia  
wynikające z położenia w strefie nalotu lądowiska dla helikopterów..” 

POLITYKA PARKINGOWA zapisana została w studium w dziale XXV.2.2. 
Przepisy interpretacyjne zapisane zostały w rozdziale:  
XXXIX. INTERPRETACJA ZAPISÓW STUDIUM I WYTYCZNE DO MIEJSCOWYCH PLANÓW 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  
„1.Treść tekstu i rysunku studium wyraża kierunki polityki przestrzennej miasta i nie jest ścisłym przesądzeniem 
faktycznych granic zainwestowania i użytkowania terenów, zgodnie z poniższymi ustaleniami. 
2. Ustalenie granic terenów powinno być dokonywane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, 
co umożliwi dokładne zlokalizowanie granicy terenu inwestycyjnego w odniesieniu do granicy działki.  
3. Korekta zasięgu poszczególnych terenów może być dokonywana pod warunkiem zachowania zasad 
zrównoważonego rozwoju, a w szczególności w oparciu o zasadę: − kontynuacji funkcji podstawowej określonej 
na rysunku Studium, − integralności zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i drogowej, − konieczności 
realizacji inwestycji celu publicznego, − nie rozpraszania obiektów i tworzenia zwartych zespołów zabudowy, − 
nienaruszalności zasobów kulturowych, − nienaruszalności cennych elementów systemu przyrodniczego, Korekta 
zasięgu poszczególnych terenów nie może jednak przekraczać 50 m w stosunku do wyznaczonych w Studium 
przeznaczeń.  
4. Określona w Studium wysokość nie dotyczy obiektów budowlanych nie będących budynkami.  
5. Użyty w Studium zwrot „zabudowa” odnosi się wyłącznie do budynków. 
6. Jeżeli istniejąca wysokość budynków jest wyższa niż ustalona w Studium dopuszcza się jej utrzymanie z 
możliwością przebudowy i rozbudowy do istniejącej wysokości budynków jednak nie więcej niż 25 m.  
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7. Realizacja parkingu wielopoziomowego w oparciu o parametry i wskaźniki określone dla danego terenu, w 
którym obiekty te zostały dopuszczone. 
8. Dopuszcza się zmianę ustalonych w Studium parametrów i wskaźników urbanistycznych maksymalnie do 25%, 
przy czym w terenach 1MSc, 1MS, 5MW, 1MN, 2MN, 1U, 1UC, 1US, 1PU, 1ZP/US, 1ZP, 2ZP, 1ZN, 1ZI należy 
uwzględnić ograniczenia wynikające z położenia w strefie nalotu lądowiska dla helikopterów.  
9. W strefach IMS i IIMS dopuszcza się realizację zabudowy o parametrach zabudowy śródmiejskiej w rozumieniu 
przepisów odrębnych.  
10. W przypadku łączenia w planie miejscowym różnych przeznaczeń dopuszcza się zastosowanie wybranego 
wskaźnika zagospodarowania terenu określonego dla danego przeznaczenia.  
11. Dopuszcza się, aby funkcja dopuszczona w danym terenie wyznaczonym w Studium, nie będąca podstawowym 
kierunkiem przeznaczenia, stanowiła przeznaczenie podstawowe terenu wyznaczonego w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego. 
12. W planie miejscowym należy dążyć do uzupełniania terenów zabudowy mieszkaniowej zielenią 
ogólnodostępną-urządzoną, usługami społecznymi oraz usługami podstawowymi, należy pozostawiać istniejące 
cieki z ich obudową biologiczną.  
13. Na etapie sporządzania miejscowego planu przy wskazywaniu terenów pod budynki mieszkalne, obiekty 
użyteczności publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego i inne obiekty wynikające z przepisów odrębnych, 
należy uwzględnić bezpieczną odległość od zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii 
przemysłowej zgodnie z przepisami odrębnymi.  
14. Należy dążyć do ograniczenia bezpośredniego włączania ruchu do dróg wojewódzkich a włączenie ruchu do 
dróg wojewódzkich z obszaru objętego opracowaniem należy projektować poprzez istniejące drogi gminne lub 
wewnętrzne zbierające ruch.  
15. Dopuszcza się zawężanie zasięgu terenów inwestycyjnych wskazanych w Studium jako kierunki przeznaczenia 
poprzez pozostawienie dotychczasowego charakteru terenu.  
16. Układ komunikacyjny wskazany na rysunku Studium nie obejmuje w pełni lokalnego układu komunikacyjnego, 
dopuszcza się zmianę klasy technicznej i kategorii dróg wskazanych w niniejszym Studium na etapie sporządzania 
miejscowego planu, w zależności od zaistniałych uwarunkowań potrzeb oraz możliwości technicznych wytyczania 
i budowy tych dróg.  
17. W opracowywanym miejscowym planie istnieje możliwość realizacji dróg publicznych nie ustalonych na rysunku 
studium. Dopuszcza się również możliwość zmiany przebiegu dróg lub zaniechanie realizacji drogi ustalonej na 
rysunku jeżeli utrzymany zostanie kierunek powiązań komunikacyjnych wyznaczony daną drogą w Studium.  
18. Dopuszcza się lokalizację sieci w liniach rozgraniczających dróg oraz w terenach do nich przyległych. 
Wskazane w Studium urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz przebiegi sieci infrastruktury technicznej 
są przebiegami orientacyjnymi i mogą ulec korektom na etapie miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego w oparciu o przepisy odrębne oraz przy utrzymaniu określonej zasady ich przebiegu. Dopuszcza 
się uaktualnienie przebiegu strefy techniczne od sieci i urządzeń infrastruktury na podstawie przepisów odrębnych 
lub w związku ze zmianą ich przebiegu i lokalizacji urządzeń.  
19. Dopuszcza się zmianę ustaleń niniejszego Studium w zakresie wynikającym z dokumentów typu: ewidencja 
obiektów zabytkowych i zabytków archeologicznych w obszarze miasta, rejestru zabytków, spisu obiektów objętych 
ochroną przyrody, inwentaryzacji roślinności rzeczywistej klasyfikującej się do objęcia ochroną lub wykonania mapy 
roślinności planowanej podlegającej ochronie, wykazu terenów będących własnością miasta, terenów 
zamkniętych, zadań Planu Gospodarki Odpadami itp. w przypadku aktualizacji tych dokumentów.  
20. Uściślenie przebiegu granic stref wynikających z przepisów odrębnych oraz uszczegółowienie obszaru 
przestrzeni publicznych nastąpi na etapie sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  
21. W przypadku nieuzyskania zgody na etapie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego na zmianę przeznaczenia gruntów leśnych na cele nieleśne dla obszarów wskazanych w Studium, 
dopuszcza się pozostawienie terenu lasów w planie miejscowym.  
22. Dla terenów, których istniejące zagospodarowanie przekracza określone w Studium parametry i wskaźniki, 
ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego mogą ustalać je zgodnie ze stanem istniejącym 
pod warunkiem, iż pozostaną w zgodności do przepisów odrębnych oraz pozostałych ustaleń Studium, w 
szczególności ustaleń dotyczących celów i kierunków zagospodarowania przestrzennego określonych w polityce 
przestrzennej.” 
 
Rozwiązania projektowe określone w projekcie planu nie naruszają ustaleń studium. 
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W projekcie planu wykorzystano przepisy interpretacyjne zawarte w studium w zakresie parametrów dotyczących 

zagospodarowania.  

 

III.  TOK FORMALNO – PRAWNY planu miejscowego 

Przeprowadzono pełną procedurę wynikającą z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Po podjęciu przez Radę Miejską Jasła uchwały Nr XVI/182/2025 z dnia 23 maja 2025 roku w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”, 

burmistrz miasta, jako organ sporządzający projekt, kolejno: 

1) ogłosił w prasie miejscowej, w sposób zwyczajowo przyjęty oraz przez obwieszczenie na tablicach ogłoszeń 

urzędu i na stronie internetowej BIP o przystąpieniu do sporządzenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego miasta Jasła dla obszaru „Kotlina II”, określając formę, miejsce i termin 

składania wniosków, w terminie nie krótszym niż 21 dni od daty ukazania się ogłoszenia (Ogłoszenie z dnia 8 lipca 

2025 r., termin składania wniosków do 1 sierpnia 2025 r.); 

2) zawiadomił na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu instytucje i organy 

właściwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;  

3) sporządził projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;  

4) wystąpił dnia 28.10.2025 r. o opinię Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i uzyskał opinię Komisji 

dnia 06.11.2025 r.; 

4a) wprowadził zmiany do projektu planu wynikające z opinii MKUA z dnia 6.11.2025 r.; 

5) sporządził prognozą oddziaływania na środowisko i prognozę skutków finansowych uchwalenia planu 

miejscowego; 

6) wystąpił dnia 20.11.2025 r. o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu do organów i instytucji określonych 

w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrębnych;  

7) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnień, wprowadził niezbędne korekty;  

8) ogłosił dnia ………..… r. o rozpoczęciu konsultacji społecznych oraz wyznaczył w ogłoszeniu termin, w którym 

osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi; 

9) do projektu planu nie wniesiono uwag/ wpłynęły uwagi…….. ; 

10) przekazał projekt planu miejscowego wraz z niezbędnymi załącznikami, do uchwalenia; 

 

Równolegle, zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. 

z 2024 r. poz. 1112 z późn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na 

środowisko, w ramach której opracowano prognozę oddziaływania na środowisko. 

1. Burmistrz miasta Jasła wystąpił o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych 

w prognozie oddziaływania na środowisko do: 

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Rzeszowie – pismo znak WA.6721.5.2025 z dnia 

08.07.2025 r.  

b) Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaśle – pismo znak WA.6721.5.2025 z dnia 

08.07.2025 r.  

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Rzeszowie w piśmie znak: WOOŚ.411.1.89.2025.AP.2 z dnia 

8 sierpnia 2025 r. określił zakres prognozy. 

3. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jaśle w piśmie znak: PZNS.9020.3.16.2025 z dnia 21 lipca 2025 

r. określił zakres prognozy. 

4. Burmistrz miasta Jasła wystąpił dnia 20.11.2025 i 24.11.2025 r. o zaopiniowanie projektu planu miejscowego i 

prognozy oddziaływania na środowisko do: 

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Rzeszowie,  

b) Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaśle 
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Ostateczne opinie (pozytywne): 

a) Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Rzeszowie znak WOOS.410.4.167.2025 z dnia 

11.12.2025 r.; 

b) Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jaśle znak PZNS.9020.7.11.2025 z dnia 

15.12.2025 r. 

 

 


