Projekt z dnia 15 stycznia 2024 r.
ETAP: wytozenie do publicznego wgladu

Jasto, dnia ............... 2024 .
UZASADNIENIE
do UCHWALY NR ........... RADY MIEJSKIEJ JAStA z dnia ............ W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
»Przemystowa I”

Z brzmienia art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) wynika konieczno$¢ pisemnego uzasadnienia projektu uchwaty Rady
Miejskiej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
»Przemystowa I”.

W uzasadnieniu przedstawia sie w szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
40 z pozn. zm.) do zadan wiasnych gminy nalezg sprawy: tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami,
ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej. Realizujac zadania wlasne, Rada Miejska Jasta, na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podjeta:

Uchwate Nr LXXX/667/2023 z dnia 17 kwietnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Przemystowa I”.

Ustalenia projektu planu miejscowego obejmujg teren o powierzchni ok. 4,81 ha, potozony w rejonie ulic
Przemystowej i Pitsudskiego oraz terenami kolejowymi, okreslony w zatgczniku graficznym do Uchwaty Nr
LXXX/667/2023 Rady Miejskiej Jasta 17 kwietnia 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I”.

Uchwatg objeto dziatki nr ewid. 27/2, 30/2, 31/2, 32/2, 33/4, 29/1, 2913, 29/4, 29/5, 28/6, 28/7, 28/8, 30/1, 32/1,
3313, 31/4, 3113, 2714, 26/20, 27/7, 28/3, 28/4, 28/5, 29/2, obr. 04.

Przedmiotem ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Przemystowa I” jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zabudowy i zagospodarowania w zwigzku
z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie nim objetym.

W prowadzonym przez Burmistrza Miasta Jasta rejestrze wnioskow (na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zarejestrowano wnioski dotyczace sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie objetym uchwata, z przeznaczeniem wskazanych w nich
nieruchomo$ci pod :

1. Whniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Jasle — pismo znak:

MPGK-DT/5133/2022 z dnia 05.09.2022 r. (data wptywu 06.09.2022 r.).


http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tkojrhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjwhe
http://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtgaydqmbrgy2deltqmfyc4mzqgi3tmmjxga

Whiosek o sporzadzenie mpzp z przeznaczeniem terenu pod: ,mozliwo$¢ lokalizacji instalacji i obiektow
do termicznego przetwarzania odpadéw komunalnych, ktére zaliczane sg do przedsiewzie¢ znaczaco
oddziatywujgcych na srodowisko”.

2. Wniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spétka z 0.0. w Jasle — pismo znak:
MPGK-DT/6567/2022 z dnia 07.11.2022 r. (data wptywu 10.11.2022 r.).
Whiosek o sporzadzenie mpzp z propozycjq przeznaczenia terenu: teren infrastruktury technicznej,
ustug produkcyjnych, ustug magazynowych, i sktadowych, obiektéw sktadowania, magazynowania i
przetwarzania odpadéw w tym unieszkodliwiania i termicznego ich przetwarzania, ktére znaczaco
oddzialywajg na $Srodowisko i wymagaja obligatoryjnie opracowania raportu oddziatywania na
Srodowisko”.

3. Wniosek Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Spdtka z 0.0. w Jasle — pismo znak
MPGK-DT/7249/2022 z dnia 15.12.2022 r. (data wptywu 20.12.2022 r.).
Podtrzymanie wniosku j/w, oraz dodatkowa informacja, Ze ,instalacja- technologia ograniczy sie do
oddziatywania na $rodowisko gtéwnie do obszaru dziatek objetych wnioskiem”.

Ztozone wnioski zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta. W projekcie planu ustalono przeznaczenie
terenu 1P-IC jako teren produkciji lub cieptownictwa, ktére pozwala na kontynuowanie istniejacego obecnie
przeznaczenia terenu i jego rozwoj.

Na terenie objetym planem obecnie funkcjonuje Cieptownia Hankowka, ktora zaopatruje mieszkaricow miasta
w ciepto przy wykorzystaniu systemu weglowej cieptowni nalezacej do MPEC Sp. z 0.0. oraz gazowej
elektrocieptowni (kotty gazowe, uktad kogeneracyjny) nalezacy do MPGK Sp. z o.0.

Wprowadzenie do ustalen planu zapisow o mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, pozwoli na
rozbudowe instalacji i wykorzystanie w procesie zmierzajagcym do uzyskania energii cieplnej rowniez innych
paliw, w tym odpadéw komunalnych. W granicach planu dopuszcza si¢ inwestycje zwigzane z wytwarzaniem
energii z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem instalacii
wykorzystujacej energie wiatru. Oddziatywanie na Srodowisko planowanych inwestycji nie moze przekroczy¢
granic terenu objetego planem miejscowym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
Przemystowa I” cze$¢ graficzna — zatacznik nr 1, zostat sporzadzony na urzedowej kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1 000.

Przeprowadzona na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,Analiza
zasadnosci przystapienia do sporzadzania planu oraz okre$lenie stopnia zgodno$ci zamierzonego przeznaczenia
terendw w nawigzaniu do ustalen Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jasfa” wykazata, iz planowane rozwigzania planistyczne sg zgodne z politykg przestrzenng miasta okreslong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta.

Studium zostato uchwalone Uchwatg Nr LXVI11/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zgodnie ze studium obszar objety planem potozony jest w terenach oznaczonych symbolami: ,1PU — TERENY
OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW, MAGAZYNOW | USLUG”. W cze$ci graficznej studium oznaczono
lokalizacje ,C’- Cieptownia Hankowka (rozwiniecie ustalen studium w pkt Il niniejszego uzasadnienia).

Teren objety projektem planu dla obszaru ,Przemystowa I" potozony jest na obszarze objetym obowigzujacym
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,Dzielnica Przemystowo-Sktadowa cze$¢
potudniowa” uchwalonym uchwatg Nr VI11/96/99 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 kwietnia 1999 r. (obwieszczenie
RMJ t. Dz.U. Wojewoddztwa Podkarpackiego z 8 pazdziernika 2018 r poz.4177), na terenie oznaczonym: ,T1-
teren infrastruktury technicznej, produkcji, ustug komercyjnych i publicznych z wykluczeniem nowych
przedsiewzie¢, ktére nalezg do znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko i wymagajg obligatoryjnie
opracowania raportu oddziatywania na $rodowisko”.



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono zgodnie z:

— Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 ze zm.).

W trakcie procedury sporzadzenia miejscowego planu, dnia 24 wrzesnia 2023 r., weszta w zycie zmiana

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw — Dz.U. z 2023

r. poz. 1688). Uwzgledniono wymagania wynikajace z art. 67 ust. 1, ust. 2, ust. 3 pkt 1, 2a, pkt 4 tej

ustawy. Poniewaz przed wejsciem w zycie tej ustawy (24 wrze$nia 2023 r.) nie nastapito wystapienie

0 uzgodnienie i opiniowanie, stosuje sie przepisy art. 2 pkt 28 — 35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11 -

13, art. 16 ust. 1a, art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nowym

brzmieniu nadanym zmiang ustawy, a w pozostatych stosuje sie przepisy w brzmieniu ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przed 24 wrzesnia 2023 r.

W zakresie obowigzku sporzadzenia projektu planu zgodnie z zapisami studium zastosowano art. 67

ust. 3 pkt 2a zmiany ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w cze$ci dotyczacej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii oraz ich

stref ochronnych o0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

I Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Wymagania wypetnione sg poprzez zapisy wyznaczajace granice terenéw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania. Okreslono wskazniki zagospodarowania (maksymalng
i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy i minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej) oraz parametry ksztattujgce zabudowe, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, a takze okre$lono linie zabudowy i ksztatt dachéw.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe
Ustalone parametry gabarytowe (miedzy innymi wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachéw) dla nowej
zabudowy oraz zabudowy istniejacej poddawanej rozbudowie i nadbudowie majg na celu takie jej
ksztattowanie, by nie zaburzata waloréw lokalnego krajobrazu. Organ samorzadu wojewodztwa nie
sporzadzit audytu krajobrazowego dla wojewddztwa podkarpackiego, o ktorym mowa w art. 38a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar objety planem nie wyr6znia sie
szczegolnymi walorami architektonicznymi i krajobrazowymi, nie wystepujg na nim parki kulturowe,
parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze
obiekty znajdujace sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Istniejace przeznaczenie
terenu, oraz faktyczne uzytkowanie na cele przemystowe, oraz sasiadujgce zagospodarowanie sg
spéjne z planowanym sposobem zagospodarowania. Dopuszczono utrzymanie wysokosci
istniejacych komindw cieptowni i budowe nowych dla potrzeb cieptowni (do 62 m).

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych
Ustalono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w ktérych wprowadzono min.nakaz
stosowania rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszte
oddziatywanie przedsiewzie¢ wytgcznie do granic poszczegolnych terendw objetych planem.



4)

3)

6)

7)

Do projektu planu zostato wykorzystane opracowanie ekofizjografii dia miasta Jasta sporzadzone na
podstawie art. 72 ust. 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska. Wnioski
z opracowania ekofizjograficznego okre$lajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaty
uwzglednione w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t,j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono
strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko, w ramach kiorej opracowano prognoze
oddziatywania na $rodowisko.

Obszar objety planem pofozony jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 433
Dolina Rzeki Wistoka. W granicach obszaru planu nie wystepujg tereny objete inng ochrong
zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego.

W granicach planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Teren nie jest
réwniez narazony na zalanie wodami od rzeki Jasiotki w scenariuszu raz na 500 lat.

W zakresie obszaru objetego planem nie znajduje sie obszar Natura 2000. Najblizszy obszar
Natura 2000 Wistoka z doptywami (PLH180052), potozony jest w odlegtosci ok. 300 m od granic
planu miejscowego.

W granicach obszaru planu nie wystepujg grunty rolne dla ktérych wymagane jest uzyskanie zgody
ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wedtug ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i le$nych. Nie wystepujq grunty lesne.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspétczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. W gminnej ewidencji zabytkdw, przyjetej na podstawie
Zarzadzenia Burmistrza Miasta Jasta, w granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty objete
ochrong ani dobra kultury wspotczesne.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczego6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia ustalono szczegdlne warunki
zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Obszar objety planem nie znajduje si¢ w sasiedztwie istniejacych zaktaddéw o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej t.j Orion Engineered Carbons Sp.z 0.0. i Baza Paliw
LOTOS Terminale S.A. Na obszarze planu nie przewiduje si¢ rowniez lokalizacji nowych zaktadow
0 zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

W planie uwzgledniono takze potrzeby os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczeg6inymi potrzebami.
walory ekonomiczne przestrzeni

Przyjetego w planie przeznaczenia terenéw dokonano z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych
przestrzeni miedzy innymi przez kontynuacje zgodng z aktualnym stanem ich zagospodarowania
oraz przewidywanymi trendami rozwoju w nawigzaniu do ich potozenia w stosunku do uktadu
przestrzennego  miejscowosci, dostepnosci  komunikacyjnej jak rowniez  wyposazenia
infrastrukturalnego. Ponadto ustalenia planu oddzialywajg na przestrzen poprzez zapisy
prowadzace do poprawy jakoSci przestrzeni, prowadzace do zwiekszenia estetyki, dotyczace zasad
parkingowych, dzieki czemu ograniczane bedg ucigzliwosci komunikacyjne oraz zapewniajace
jakos¢ zabudowy, korzystnie rzutujace na warto$¢ ekonomiczng nieruchomosci.

prawo wiasnosci

Ustalenia planu nie wptywajg negatywnie na wykonywanie prawa wiasnosci w granicach
obowigzujacego prawa. W zakresie respektowania prawa wiasnosci, w tym prawa wiascicieli



8)

9)

10)

11)

i uzytkownikéw terendw, zapewnione zostato dopuszczenie utrzymania dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.
Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw,
a takze zmiany jego zagospodarowania nie moga narusza¢ praw wiascicieli i uzytkownikéw terenéw
sasiadujacych. Obecnie dziatki objete planem stanowig wiasnos¢ Miasta Jasto, Miejskiego
Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. oraz Miejskiego Przedsiebiorstwa Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0., ktéra prowadzi dziatalnos¢ na terenie: Cieptownia Hankéwka, zaopatrujacg w
ciepto zabudowe na terenie miasta Jasta. W planie nie zmienia sie przeznaczenia istniejacych drég
oraz nie ustala sig przeznaczenia dla nowych drog publicznych.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Obszar objety planem nie obejmuje terenéw zamknigtych zwigzanych z obronno$cig
i bezpieczenstwem panstwa, ani nie graniczy z takimi terenami. Projekt planu zostat uzgodniony
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa. Teren przylega
do linii kolejowej nr 106 0 znaczeniu panstwowym (teren kolejowy zamkniety).
potrzeby interesu publicznego
Wedtug okreSlonego w planie przeznaczenia na terenie bedg realizowane inwestycje celu
publicznego wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Spetnienie potrzeb
interesu publicznego poprzez uchwalenie planu wynika z wnioskow wiascicieli nieruchomosci.
Wprowadzane rozwigzania planistyczne majg za zadanie umozliwienie lepszego wykorzystania
nieruchomos$ci dla prowadzonej obecnie dziatalnosci zwigzanej z cieptownictwem — Cieptownia
Hankowka.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych
W zakresie wyposazenia obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$lono
zasady budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, energie
elekiryczna, gaz ziemny, teletechniczne, odprowadzenie $ciekow) z okresleniem zasad ich rozbudowy
i modermizacji. Caly obszar objety planem wyposazony jest w sieci infrastruktury techniczne;
niezbednej do zagospodarowania zgodnie z planem. Nie wyznacza si¢ lokalizacji dla nowych sieci.
zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, organizacie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu.
Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po podjeciu
przez Rade Miejskg Jasta uchwaty Nr LXXX/667/2023 z dnia 17 kwietnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta
dla obszaru ,Przemystowa I” ogtoszono o podjeciu uchwalty i 0 mozliwosci sktadania wnioskow do
projektu planu miejscowego. Ogtoszenie lub obwieszczenie zamieszczono:
— Ogtoszenie w prasie lokalnej (,Super Nowosci 24” z dnia 31.05.2023 r.),
— Obwieszczenie (znak WA.6721.1.2023 z dnia 31.05.2023 r.) skierowane do Zarzadu Osiedla
Jasto Brzyszczki, wywieszone na tablicy osiedlowej dnia ........ 2023r.,
— Obwieszczenie (znak WA.6721.1. 2023 z dnia 31.05.2023 r.) — Tablica Ogtoszern Urzedu
Miasta w Jasle, wywieszono dnia 31.05.2023 r. zdjeto 30.06. 2023 r.,
— Ogtoszenie (znak WA.6721.1.2023 z dnia 31.05.2023 r.), zamieszczone dnia 31.05.2023 r. na
stronie BIP,
— Ogtoszenie (znak WA.6721.1.2023 z dnia 31.05.2023 r.), zamieszczone dnia 31.05.2023 r. na
stronie internetowej Urzedu Miasta w Jasle,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu planu.



Na podstawie art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono
na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu, instytucje i organy witasciwe do uzgadniania
i opiniowania.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez:

a) ogtoszenie w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie, Obwieszczenie wywieszono na
tablicach ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta w Jasle oraz na tablicy ogtoszer na osiedlu
Brzyszczki, a takze na stronie internetowej Urzedu Miasta Jasta, na stronie BIP Urzedu Miasta
w Jadle, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I" oraz o mozliwosci sktadania
whnioskéw do projektu planu i prognozy,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
W  bezposrednim sasiedztwie oraz w obszarze objetym planem wystepuje infrastruktura
wodociggowa, ktéra zapewnia dostawe wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
o odpowiedniej jako$ci. Ustalenia planu okreslaja zasady budowy nowej infrastruktury oraz zasady
przebudowy i rozbudowy juz istniejacej sieci wodociagowej. Teren objety planem nie wyznacza



terenéw pod zabudowe mieszkaniowg. Wprowadzono ustalenia w zakresie zabezpieczenia wody
do celéw przeciwpozarowych.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.”
W opracowywanym dokumencie nie wprowadzono ustaleri powodujacych kolizje intereséw publicznych
z prywatnymi, przez co nie zostat naruszony interes prywatny oraz publiczny. Opracowanie planu wynika
z interesu publicznego — z wnioskéw wiascicieli nieruchomos$ci. Wprowadzane rozwigzania majg za zadanie
ochrong istniejacego zagospodarowania terenu umozliwiajac jednoczesnie jego rozwoj. W ustaleniach
przedmiotowego projektu planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni z odniesieniem do prawa
wiasnosci, potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panistwa, z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego.
Dla potrzeb planu sporzadzono nastepujgce analizy Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) inwentaryzacje urbanistyczng, analize zapiséw studium, analize opracowania ekofizjograficznego
i wnioskdw ztozonych przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu oraz
whnioskéw indywidualnych;

2) prognoze oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I”, ktérej celem byto podsumowanie istniejacego stanu
$rodowiska oraz okreslenie potencjalnego wptywu realizacji ustalen zawartych w projekcie planu na
poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I”, okre$lajaca wptyw ustalen planu na dochody wtasne
i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacjq inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zawierajaca wnioski wynikajace z analizy finansowych
skutkéw uchwalenia mpzp.

3. Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
Przepis ten naktada obowigzek: ,W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez”:
1) przeznaczenie zgodnie z kierunkami okre$lonymi w studium pod zabudowe produkcyjng, w oparciu
o uksztattowany (istniejacy) oraz okreslony w obowigzujacym studium uktad komunikacyjny;
2) zuwagi na fakt, ze uktad komunikacyjny jest juz w obszarze zdefiniowany zapisy projektowanego
planu nie wptywajg na transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego, tereny zabudowy lokalizowane
s W miejscu dobrze skomunikowanym;
3) ustalenia planu nie ograniczajg istniejacej mozliwosci przemieszczania sie pieszych i rowerzystow
w oparciu o istniejace w sasiedztwie drogi;
4) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci lokalizowania planowanej zabudowy w obrebie miasta,
na obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, czgsciowo juz zabudowanej
obiektami produkcyjnymi, ustugowymi, wyposazonym w infrastrukture techniczna.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania.



W zwigzku z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2022 roku wykonano
opracowanie ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Jasta w okresie: 2018 r. — 2022 r.”.
Dnia 6 lutego 2023 r. Rada Miejska Jasta podjefa uchwate Nr LXXVI/643/2023 w sprawie oceny aktualnoSci
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta oraz obowigzujgcych na
terenie miasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W opracowaniu, w dziale ,XXIII Wieloletnie programy sporzadzania plandw miejscowych" zapisano w pkt 18
,przystapienie do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw na
ktdrych beda planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym”.

Whioski 0 sporzadzenie planu zostaly zarejestrowane w rejestrze wnioskdw, a sporzadzenie planu dla tego
obszaru stanowi realizacje celow publicznych okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami —
inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym gminnym, art.6 pkt 2 ,budowa i utrzymanie ciggow
drenazowych, przewoddw i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybuciji ptynéw, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen”.
Projektowanie uniwersalne jest strategicznym podejsciem do planowania i projektowania zaréwno
produktow, jak i odpowiedniego otoczenia, majgcych na celu promowanie spoteczenstwa wiaczajacego
wszystkich obywateli oraz zapewniajacego im petng réwno$¢ oraz mozliwosC uczestnictwa w Zyciu
spotecznym. W uchwale wpisano wymog uwzgledniania uniwersalnego projektowania —w § 6 ,Zapewnienie
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnieniu dostepno$ci osobom ze szczegdlinymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem”.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z wymaganiami art. 17 pkt 5 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla potrzeb projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla
obszaru ,Przemystowa |” sporzadzona zostala przez Rzeczoznawce majatkowego prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Realizacja ustalen planu nie skutkuje dla gminy kosztami zwigzanymi bezpo$rednio z tymi ustaleniami.

Nie wystepujg koszty wykupu gruntéw na cele publiczne, w tym pod poszerzenie istniejacych pasdéw
drogowych drég publicznych oraz realizacje nowych drég publicznych.

Koszty zwigzane z uchwaleniem planu obejmujg koszty samej procedury planistycznej oraz koszty zwigzane
z niezbednymi pracami geodezyjnymi i wycenami rzeczoznawcy majatkowego.

Realizacja ustalen planu moze przynies¢ do budzetu gminy wptywy z jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomos$ci wskutek uchwalenia i wejScia w zycie planu, jezeli w okresie 5 lat od
uchwalenia i wejcia w zycie planu w obrocie znajda si¢ grunty objete planem.

1. Ocena zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Jasta.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta zostato uchwalone
Uchwatg Nr LXVI1/564/2022 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Dla terenu objetego projektem planu, w studium okre$lono nastepujace kierunki przeznaczenia :

,23. 1PU - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW, MAGAZYNOW | USLUG

23.1. podstawowe kierunki przeznaczenia:

- dziatalno$¢ produkcyjna, w tym zorganizowana w formie inkubatoréw przedsiebiorczosci, centréw
technologicznych, wykorzystujacych zaawansowane technologie,

- skfady, magazyny wraz zapleczem administracyjno — socjalnym,

- centra logistyczne,



- urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrddet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefg ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, we wskazanych w
studium lokalizacjach zgodnie z ustaleniami rozdziatu XXXVIII.

23.2. dopuszczalne kierunki przeznaczenia:

- ustugi, w tym handel hurtowy,

- stacje paliw wraz z zapleczem ustugowo — handlowym,

- Zielen izolacyjna,

- obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

- parkingi wielopoziomowe i podziemne,

- drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewnetrzne, ukfad placow, ciggéw pieszych i rowerowych,
tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne.

23.3. ograniczenia zmian przeznaczenia:

- obowigzek uwzgledniania ograniczen wynikajacych z wytycznych Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
dla obiektéw objetych ochrong prawna,

- obowigzek uwzgledniania ograniczern wynikajacych z potozenia w strefie nalotu lagdowiska dla
helikopterdw,

- obowigzek uwzgledniania ograniczer wynikajacych z potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

23.4. standardy ksztattowania zabudowy i zasad zagospodarowania terenu:

- wskazane sg przeksztatcenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

- od terenéw mieszkaniowych, terendw zabudowy $rodmiejskiej, zieleni urzadzonej i naturalnej, ustug sportu
i rekreacji nalezy lokalizowa¢ zielen izolacyjng w celu odizolowania wizualnego od placéw manewrowych i
zaplecza technicznego,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenie ewentualnych oddziatywan dla przylegtych
terenow,

W obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig;

-utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, nadbudowy i odbudowy oraz lokalizowanie
nowej zabudowy,

- przy realizacji zabudowy nalezy:

-- usytuowacé rzedng zero budynku na poziomie powyzej 0,3 m ponad rzedng wody stuletniej,

-- zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenia konstrukcyjne zwigzane z ochrong przed powodzig,

- - uwzgledni¢ zakaz realizacji kondygnacji podziemne;.

23.5. parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

23.5.1. w Strefie AG

- maksymalna powierzchnia zabudowy - 80% powierzchni dziatki budowlanej,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, przy czym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z
potozenia w strefie nalotu ladowiska dla helikopterdw.”

Ponadto:

Zgodnie ze studium caty obszar planu potozony jest na obszarze ,Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 433
Dolina rzeki Wistoka”.

W czesci graficznej studium oznaczono lokalizacje ,C’- Cieptownia Hankéwka.

Na obszarze objetym planem wedtug studium moga by¢ rozmieszczone ,urzgdzenia wytwarzajace energie OZE
0 mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefq ochronng zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu” oraz ,w sgsiedztwie cieptowni Hankéwka (obr. Dz. Magazynowo-Przemystowa) planowana
Jjest budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy do 500 kW oraz budowa akumulatora ciepfa o mocy 6-9 GW/h’.
Wedtug zapiséw studium ,inwestycje zwigzane z wytwarzaniem energii z odnawialnych zrddet energii o mocy



przekraczajgcej 100 kW nie moze stanowi¢ odrebnej dziatalnoSci, a jedynie stanowi¢ zaopatrzenie w energie
obiektow budowlanych realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego”.

Do terenu objetego planem przylegajq ,tereny kolejowe zamkniete” dla ktorych nie wyznaczono stref ochronnych
— linia kolejowa Nr 106, wyznaczone na rysunku studium na podstawie decyzji Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. Linia kolejowa jest linig kolejowg 0 znaczeniu panstwowym.

Na rysunku studium wyznaczone zostaty roéwniez strefy nalotow od istniejacych i planowanych obiektow-
ladowiska ,IKAR” i ladowiska dla Szpitainego Oddziatu Ratunkowego Szpitala w Jasle, ktére potozone sg
w odlegtosci mniejszej niz 600 m od granic planu miejscowego. Dopuszczona w planie wysokos¢ zabudowy
wynosi do 62 m (dotyczy komindw). Wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow ustalono do 25 m
(zastosowano zapis Rozdz. XXXIX ust. 4, 6, 8 studium).

Na rysunku studium wyznaczono réwniez lokalizacje zlikwidowanego odwiertu ,Feliks”, od ktérego wyznaczono
strefe ochronng w odlegtosci 5 m.

POLITYKA PARKINGOWA zapisana zostata w studium w dziale XXV.2.2.

Rozwigzania projektowe okreslone w projekcie planu nie naruszajg ustalen studium w zakresie przeznaczenia
terenu oznaczonego ,1PU".

W zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych
zastosowano art. 67 ust. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r poz. 1688), ktory wylacza
obowigzek sporzadzenia planu zgodnie z zapisami studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii.

M. Zmiany w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w
zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta
dla obszaru ,,Przemystowa I”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I’
obejmuje teren objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jasta ,Dzielnica Przemystowo-Sktadowa cze$¢ potudniowa” uchwalonego uchwatg Nr VIII/96/99 Rady Miejskiej
Jasta z dnia 29 kwietnia 1999 r. dla ktérego dokonano obwieszczenia w sprawie ogtoszenia tekstu jednolitego
(tj. Dz. U. Wojewddztwa Podkarpackiego z 8 pazdziernika 2018 r poz. 4177).

Tereny objete zmiang potozone sgq w w/w planie na terenie oznaczonym ,T1 — teren infrastruktury technicznej,
produkcji, ustug komercyjnych i publicznych z wykluczeniem nowych przedsiewzie¢, ktore nalezg do znaczaco
oddziatywujgcych na Srodowisko i wymagajg obligatoryjnie opracowania raportu oddziatywania na Srodowisko”.
Zgodnie z art. 34 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,wejscie w zycie nowego planu
miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujacej innych planéw zagospodarowania przestrzennego lub ich
czesci odnoszacych sie do objetego nim terenu”.

Iv. TOK FORMALNO - PRAWNY planu miejscowego

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwzglednieniem ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (projekt planu nie byt skierowany
do uzgodnien i opiniowania przed 24 wrzesnia 2023 r.).
Po podjeciu przez Rade Miejskg Jasta uchwaty Nr LXXX/667/2023 z dnia 17 kwietnia 2023 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Przemystowa I" Burmistrz Miasta, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:
1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie na tablicach
ogfoszen urzedu i na stronie internetowej BIP o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I, okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogfoszenia;

zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Przemystowa I, instytucje i organy
wtasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

uzyskat opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (Opinia MKUA z dnia
30.10.2023 r.);

sporzadzit prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego;

wystapit 0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu do instytucji okreslonych w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien, wprowadzit niezbedne korekty do projektu planu;

Réwnolegle, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) w toku prac nad planem przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
Srodowisko, w ramach ktdrej opracowano prognoze oddziatywania na Srodowisko.

Burmistrz miasta Jasta wystapit o uzgodnienie zakresu stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do:

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismem znak WA.6721.1.2023 z dnia
31.05.2023 r., ktéry dokonat uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko: WOO0S.411.1.79.2023.ABZ z dnia 23.06.2023 r. (data
wptywu UPP 23.06.2023 r.),

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Jasle — pismem znak WA.6721.1.2023 z dnia
31.05.2023 r., ktéry dokonat uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko: PZNS.9020.3.17.2023 z dnia 07.06.2023 r. (data wptywu
14.06.2023 r.).

1.

Ww. organy zaopiniowaty projekt planu i prognoze oddziatywania na $rodowisko:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Rzeszowie — pismem znak: WOO0S.410.4.265.2023.AP.4
z dnia 20.12.2023 r. (data wptywu UPP 21.12.2023 r.),

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Jasle — pismem znak: PZNS.9020.7.18.2023 r. z dnia
11.12.2023 r. (data wptywu 14.12.2023 r.).

1.
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