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UCHWALA NR.............
RADY MIEJSKIEJ JASEA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jasla dla obszaru ,,Konopnickiej - Pilsudskiego”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasla przyjetego uchwatag Nr LXVII/564/2022 Rady
Miejskiej Jasta w dniu 29 sierpnia 2022 r., Rada Miejska Jasta uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla
obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”, zwany dalej planem.

2. Planem objety jest obszar o pow. ok. 4,4 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na
rysunku planu, przyjetych na podstawie Uchwaly Nr XXX//254/2020 Rady Miejskiej Jasta z
dnia 22 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy graficzna czgécig ustalen planu, stanowiacy
zalacznik nr 1 do uchwaty, obowigzujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenow wg symboli ustalonych w § 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do planu, stanowigce zalgcznik
nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego obszaru,

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dzialek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudowg), dzialek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych
terendéw) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

uzupetniajace 1 wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika

powierzchni biologicznie czynnej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci
usytuowania elewacji budynkéw z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodéw, balkondéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym

elementy te nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigeej niz 1,0 m,
b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisOw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych — mierzong od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu, do najwyzszego punktu
elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdhuz
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke budowlana;
uslugach — rozumie si¢ przez to obiekty handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta, urzadzenia i ustugi komunikacyjne (np. stacja
paliw), ustugi transportowe, obstugi turystyki, sportu i rekreacji, dziatalno$¢ bankowa,
finansowg, biurowa, administracyjng, projektowa, badawcza, naukowa, os$wiatowa,
lecznicza, opiekunczo-wychowawcza lub inne obiekty instytucji, jednostek
administracyjnych 1 gospodarczych — realizowane jako publiczne i1 niepubliczne;
ucigzliwo$¢ winna zamkna¢ si¢ w granicach dzialki, na ktorej realizowana jest
inwestycja;

rzemio§le produkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$é

gospodarczg zwigzang z rgkodzietem, chatupnictwem, rzemiostem w wyniku ktorego

powstaja produkty itp.;

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace

obstuge terenu inwestycji przez dostep do drog publicznych o szerokos$ci min. 5 m;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ symbole przeznaczenia terenow:

1) IMN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren ustug;

3) IMW — teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

4) 1U/MW, 2U/MW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
5) 1U — tereny ustug;

6) 1KP —teren komunikacji i parkingu;

7) 1KDGP — teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego;

8) 1KDG — teren drogi publicznej gtéwnej;

9) 1KDL — teren drogi publicznej lokalne;j;
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10) IKDW - teren drogi wewnetrznej;
11) 1C - teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwatly wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym,
np.: 1U gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terenow;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 4. 1. Ustala si¢ zasady ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego 1 zasad ksztattowania

krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem: obiektow
lokalizowanych na czas trwania budowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych na
okres 180 dni, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
budowlanego;

2) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) na terenach IMN i 1MN/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy
w odlegtosci 1,50 m 1 w granicy z sasiednig dziatka budowlana;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkow, znajdujacych si¢ w catosci lub w
cze$ci poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy z dopuszczeniem:

a) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
obiektu poza t¢ linig,

b) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikow zawartych w przepisach
szczegotowych,

5) dla istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych, ktorych:

a) wysoko$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) wysokos$¢ przekracza maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznaczong w planie,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominow
spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametréw do przepisow
odrebnych,

¢) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego nie zostat dotrzymany dopuszcza si¢
realizacje rob6t budowalnych takich jak: przebudowa, remont i nadbudowa, polegajaca
na zmianie sposobu uzytkowania ostatniej kondygnacji nieuzytkowej, pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalen planu.

2. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
drogowej oraz telekomunikacji;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice dziatki
budowlane;j;

3) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz skladowania, odzysku i
unieszkodliwiania odpadow;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych gwarantujagcych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;

5) nakaz utrzymania ciggtosci i funkcjonalnos$ci cieku lub rowu;
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6) nakazuje si¢ zachowal powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z przepisami
szczegblowymi planu dla poszczegolnych terenow;

7) w ramach zagospodarowania terenéw 1U i 1U/MW od strony bezposrednio sgsiadujacych
zabudowan mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé zielen izolacyjng o szeroko$ci
minimum 4 m niezb¢dng dla eliminacji oddziatywania na te tereny;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych niezbgdnych dla realizacji
zadan zwigzanych z utrzymaniem wo&d, ochrong przeciwpowodziows, ochrong
bior6éznorodnosci i kompensacja przyrodnicza;

9) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje konstrukcji oporowych.

3. W zakresie zasad procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci, o ktorej mowa
w ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig¢:
1) minimalna wielko$¢ dziatek:
a) dla terenébw MN i MN/U — 350 m?,
b) dla terenu MW — 1500 m?,
¢) dlaterenéw U i UMW — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek:
a) dlaterenow MN i MN/U — 20 m,
b) dla terenu MW — 30 m,
c) dlaterenow Ui U/MW — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych bezposrednio z drogi publicznej 1KDL (ul. Konopnicka),
poprzez drogi dodatkowe drogi 1KDG (droga wojewodzka nr 992), z drogi wewngetrznej
IKDW, poprzez teren komunikacji i parkingu 1KP lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych;

2) dojazdy niewydzielone nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge dzialek
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwo$ci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu
stuzb ratowniczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenia w wodg:

a) poprzez rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 90,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodel indywidualnych ujec;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych do oczyszczalni w Jasle poprzez rozbudowe istniejgce]
sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju nie mniejszym niz @ 160 w przypadku kanatéw
grawitacyjnych;

3) odprowadzenie $ciekéw przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowe;j:

a) nalezy rozwigza¢ w sposob niepowodujacy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu poprzez odprowadzenie do kanalizacji,

b) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd lub do gruntu;
4) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:
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a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o
przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny teren nieutwardzony,

¢) dopuszcza si¢ podziemne i nadziemne zbiorniki retencyjne,

d) w przypadku zastosowania rozwigzan wskazanych w lit. b i ¢, odprowadzenie wod
opadowych rozwigza¢ w sposob zapewniajacy pelna ochrong przed przenikaniem
zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) poprzez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych sredniego 1 niskiego napigcia,

b) realizacja nowych linii elektroenergetycznych jako podziemnych kablowych,

c)dopuszcza si¢ alternatywne zrddta energii, w tym energii odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni;

6) zaopatrzenie w gaz ziemny - poprzez rozbudowe istniejacej sieci gazowej o przekroju nie
mniejszym niz @ 63 PE;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

a) w oparciu o sie¢ cieplownicza lub w oparciu o indywidualne rozwigzania
niskoemisyjne,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) zakaz lokalizacji biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng poprzez budowe lub

rozbudowe sieci kablowej lub bezprzewodowej wraz z urzadzeniami radiowego systemu
dostepowego;
9) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach obowigzujacych na terenie
gminy miejskiej Jasto,
b) gromadzenie odpadéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia produkcyjng
iustugowa, w sposdb nie =zagrazajacy S$rodowisku 1 usuwanie ich zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;
10) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci, z wylgczeniem sieci przesytowych, oraz dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem w sposdb nie

kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zabudowy:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektow budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego
w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢
mozliwos¢ skablowania sieci napowietrznych;

2) zachowa¢ warunki wynikajgce z potozenia planu w obszarze Giownego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 433 ,,Dolina rzeki Wistoka” poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dla terenow;

3) w pasie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego od strony odpowietrznej (w strefie
ochronnej watow przeciwpowodziowych oznaczonej na rysunku planu), w celu
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zapewnienia szczelno$ci 1 stabilno$ci watow przeciwpowodziowych, obowiazuja
ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed powodzig;

4) uwzgledni¢ polozenie calego obszaru objetego planem w obszarach zagrozenia
powodziowego w  przypadku  wystgpienia  scenariusza  zniszczenia ~— walu
przeciwpowodziowego;

5) obowigzek uwzglednienia przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego
w miejscu wskazanym na rysunku planu jako obszar w sgsiedztwie terenu kolejowego.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wylicza si¢ optatg, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 30 % dla terend6w oznaczonych symbolami IMW, IMN, IMN/U, 1U, ITU/MW i 2U/MW,
2) 1 % dla pozostatych terenow.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MN (o pow. ok. 0,03 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty i zadaszenia,
2) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny—0,9,
b) minimalny —0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m;
6) geometria i pokrycie dachu budynkow:
a) mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych: dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowigcych gtoéwnej bryly budynku
stropodachow i taraséw oraz elementow dachow jako jednospadowe i tukowe,
¢) pokrycie dachu w formie dachéwek, ro6znego rodzaju blach, szkto,
d) kolorystyka dachow dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i grafitu,
7) zachowac jednolitg kolorystyke elewacji w ramach dziatki budowlanej;
8) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, 4 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
zgodnie z rysunkiem planu;
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9) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, nie
wliczajac miejsc garazowych,
b) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne.

4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i teren ushug,
oznaczony narysunku planu symbolem 1MN/U (o pow. ok. 0,28 ha), zpodstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg i blizniaczg oraz
ustugi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.] poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wiaty i zadaszenia,
2) dojazdy 1 dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,9,
b) minimalny — 0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy: do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 15 m;
6) geometria i pokrycie dachu budynkow:
a) mieszkalnych, garazowych 1 gospodarczych: dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,
b) dopuszcza si¢ stosowanie na fragmentach nie stanowiacych gldwnej bryly budynku
stropodachow i taraséw oraz elementow dachow jako jednospadowe i tukowe,
c¢) pokrycie dachu w formie dachowek, ro6znego rodzaju blach, szkto,
d) kolorystyka dachow dwuspadowych i wielospadowych w odcieniach czerwieni, brazu,
antracytu i grafitu,
7) zachowac jednolitg kolorystyke elewacji w ramach dziatki budowlanej;
8) zachowa¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, 10 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDG,
zgodnie z rysunkiem planu;
9) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie, nie
wliczajac miejsc garazowych,
b) dla ustug — zgodnie z § 9 ust. 3 pkt 9 lit. b, ¢, d, e, f, g, 1 oraz j niniejszej uchwaty,
c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
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parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow
d) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne.

4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1MW (o pow. ok. 0,66 ha) z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) garaze i wiaty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

2) ustugi z wylaczeniem urzadzen i ustug komunikacyjnych (np. stacja paliw) oraz uslug
transportowych;

3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 75 %;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2,0,
b) minimalny — 0,1;

3) wysoko$¢ zabudowy: do 16 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15 %;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;

6) funkcje ustugowa realizowa¢ jako wbudowang w parter obiektéw mieszkaniowych
wielorodzinnych lub jako wolnostojace obiekty;

7) geometria dachu:

a) dachy ptaskie, w tym zielone tarasy, krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,

b) pokrycie dachu spadowego w formie dachowek, roéznego rodzaju blach, szklo,
membrany dachowe;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1 500 m?;
9) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci, zgodnie z rysunkiem planu:

a) od 4 m do 5 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,

b) 3 m od linii rozgraniczajacej teren IKDW,

¢) 3 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDG;

10) inwestycje realizowa¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,

b) dla ustug — zgodnie z § 9 ust. 3 pkt 9 lit. b, ¢, d, e, f, g, 1 oraz j niniejszej uchwaty,

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 25 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow,
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d) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1U/MW (o pow. ok. 1,23 ha) i 2U/MW (o pow. ok. 0,12
ha) z podstawowym przeznaczeniem pod ustlugi realizowane samodzielnie, pod ustugi
realizowane tacznie z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng lub pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng realizowang samodzielnie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) garaze, budynki gospodarcze i wiaty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
2) rzemiosto produkcyjne;
3) rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) dojazdy 1 dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 2,0,
b) minimalny — 0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 16 m dla obiektéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 obiektow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
b) do 12 m dla obiektoéw, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3,
¢) do 15 m dla pozostatych obiektow;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) geometria dachu:
a) dachy ptaskie, w tym zielone tarasy, krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,
b) pokrycie dachu spadowego w formie dachowek, roznego rodzaju blach, szklo,
membrany dachowe;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
8) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci, zgodnie z rysunkiem planu:
a) od 3,5 m do 10 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDL,
b) w linii rozgraniczajacej z terenem 1KP,
¢) od 4 mdo 10 m od linii rozgraniczajacej teren 1KDG,
d) od 6,6 m do 16 m od linii rozgraniczajacej teren IKDW;
9) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) dla ustug — zgodnie z § 9 ust. 3 pkt 9 lit. b, c, d, e, f, g, h, 1 oraz j niniejszej uchwaty,
dopuszczajac bilansowanie tych miejsc w terenie 1KP,
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c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 25 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow,

d) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U (o pow. ok.
0,79 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) garaze, budynki gospodarcze 1 wiaty zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
2) rzemiosto produkcyjne;
3) rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,8,
b) minimalny — 0,001;
3) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m, z wyjatkiem obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3 - do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 %;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) geometria dachu:

a) dachy ptaskie, w tym zielone tarasy, krzywiznowe oraz dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale 20° - 40°,

b) pokrycie dachu spadowego w formie dachowek, roznego rodzaju blach, szklo,
membrany dachowe;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m?;
8) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci, zgodnie z rysunkiem planu:

a)4 m od fragmentu poludniowo-wschodniej granicy obszaru objetego planem
stanowiacej jednoczesnie granice pasa drogowego ul. Pilsudskiego biegnacej poza
granicami planu,

b) od 2 m do 10 m linii rozgraniczajacej teren 1KDG;

9) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie, nie wliczajac
miejsc garazowych,

b) dla ustug publicznych — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

c) dla obiektow hotelowych — 1 miejsce na 2 pokoje,

d) dla terendw sportu i rekreacji — 1 miejsce na 15 uzytkownikow,
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e) dla osrodkéw zdrowia — 1 miejsce na 20 m” powierzchni uzytkowej budynku oraz
dodatkowo minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

f) dla bibliotek, klubéw, doméw kultury, stacji paliw — 3 miejsca postojowe na jeden
obiekt,

g) dla ustug gastronomicznych — 3 miejsca na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

h) dla stacji obstugi pojazdow — 1,5 miejsca na jedno stanowisko obstugi pojazdow,

1) dla szkét 1 przedszkoli — 5 miejsc postojowych na jeden obiekt oraz dodatkowo
minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych,

j) dla pozostatych funkcji, w tym dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m” — 1 miejsce na 100 m* powierzchni uzytkowej,

k) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde 25 miejsc postojowych. Miejsca te nalezy realizowa¢ najblizej
wejscia/wyjscia do budynkow,

1) miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze.

4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaly.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji i parkingu, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KP (o pow. ok. 0,07 ha), zpodstawowym przeznaczeniem pod plac do
zawracania wraz z miejscami parkingowymi.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu

1 ksztaltowania zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

2) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz nakaz realizacji co najmniej jednego
miejsca parkingowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc postojowych.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej gléwnej ruchu przySpieszonego,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDGP (0 pow. ok. 0,19 ha), z podstawowym
przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej gtownej ruchu przyspieszonego wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych od 35
m do 78 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej gléwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDG (0 pow. ok. 0,91 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi
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publicznej gldwne] wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i o$wietlenia.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych od 2
m do 60 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL (o pow. ok. 0,05 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi
publicznej lokalnej wraz z wurzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i o§wietlenia.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych od 1
m do 3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDW (o pow. ok. 0,06 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng z
placem do zawracania.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych od 6
m do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - cieplownictwo, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1C (o pow. ok. 0,01 ha), z podstawowym przeznaczeniem pod sieci
1 urzadzenia infrastruktury cieptownicze;.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;
2) zakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen nie zwigzanych z funkcja podstawowa;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40%;
4) wysokos$¢ zabudowy: do 6 m.

3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc obowigzujacg uchwata Nr VIII/96/99 Rady Miejskiej Jasta z dnia 29
kwietnia 1999 r. w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego m. Jasta
dla obszaru ,,DZIELNICA PRZEMYSLOWO-SKEADOWA — CZESC POLUDNIOWA (t.].
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Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r., poz. 4177) w cze$ci odnoszacej si¢ do terenu objgtego
niniejszego uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jasla.
§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia, oraz podlega
publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Jasta
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Zatacznik nr 3

Uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej Jasta
zdnia ................ I.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objegte ustaleniami planu. Zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym
charakterystyka rozwigzan i1 zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej zostaly
okreslone w ustaleniach planu - w tym w czg$ci graficznej - stanowigcej integralng czes¢
uchwaty. W zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Miejskiej Jasto zapisano w planie
nastepujace zasady modernizacji i rozbudowy systemu komunikacyjnego i infrastruktury
techniczne;j:

1. Budowa uktadu komunikacyjnego.

W obszarze objetym planem planowany jest uktad drogowy, na ktory sktada si¢ w zakresie
zadan wlasnych Gminy Miejskiej Jasto poszerzenie drogi lokalnej (KDL) — ul. Konopnickiej,
w czesci zapewniajacej dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw w tym obszarze planu.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. Zaktada si¢, iz finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Miasta Jasta;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach m.in.:

a) srodkéw zewngtrznych (w tym dotacji z funduszy Unii Europejskiej i krajowych
funduszy celowych, kredytow oraz pozyczek);

b) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

Ustalenia realizacji, wynikajace z planowania 1 koordynowania zakresu 1 finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem ww. "programow sektorowych" oraz corocznych
budzetéw miasta - okreslajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ 1
strukture¢ finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach
publicznych oraz wewngtrznymi uregulowaniami obowigzujagcymi w Gminie Miejskiej Jasto,
nie wymagaja wprowadzenia zmian do niniejszego Rozstrzygnigcia.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ................ Rady Miejskiej Jasla z dnia ................. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla

obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Burmistrz Miasta
Jasta przedstawia Radzie Miejskiej Jasta douchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”.

I. PODSTAWA PRAWNA I ZAKRES OPRACOWANIA

Rada Miejska Jasta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 22 czerwca 2020 r. podjeta uchwale Nr XXX/254/2020 w sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,JKonopnickiej - Pitsudskiego”, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym do
powyzszej uchwaly.
Obszar o powierzchni ok. 4,4 ha, zawarty w granicach wyznaczonych na rysunku planu,
przyjetych na podstawie ww. uchwaly inicjujacej. W obrgbie obszaru opracowania
przewazaja tereny uzytkowane jako komunikacja, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i s3 uzytkowane rolniczo (taki, zadrzewienia).

Obszar opracowania laczy si¢ z podstawowym uktadem komunikacyjnym miasta Jasta ul.
Pitsudskiego (droga krajowa nr 28) poprzez droge wojewodzka nr 992 (jej drogi serwisowe) i
ul. Konopnickiej (droga gminna).

Plan miejscowy mnie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Jasla, przyjetego uchwata Nr LXVII/564/2022
Rady Miejskiej Jasta w dniu 29 sierpnia 2022 r. Dla obszaru objetego planem Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Jasta wyznacza:

1) 1U — tereny zabudowy ustugowej z przeznaczeniem podstawowym:
— ushugi z zakresu gastronomii, rozrywki, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 2000m?, hotelarstwa, ubezpieczen, obrotu finansowego, transportu, tacznosci, itp.,
— ushugi z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu 1 rekreacji, pomocy
spotecznej, administracji, bezpieczenstwa itp. realizowane jako publiczne Ilub
niepubliczne,
— drobne rzemiosto,
z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia, w tym:
funkcje uzupetniajace zwigzane z podstawowym kierunkiem przeznaczenia,
stacje paliw z zapleczem ustugowo - handlowym,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dopuszcza si¢ przeznaczenia wynikajace z istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej
rozbudowy 1 nadbudowy zgodnie z ponizszymi parametrami ustalonymi dla
odpowiedniej strefy,
*  zielen izolacyjna,

* K ¥ ¥
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* zieleh ogolnodostepna w tym publiczna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen
sportowo rekreacyjnych, placow zabaw, itp.,
* urzadzenia infrastruktury technicznej,
* drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewngtrzne, uktad placow, ciggow
pieszych i rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne.
W ramach tego obszaru wyznaczono w planie tereny 1U, 1U/MW i 1KP.

2) IMW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z podstawowymi kierunkami
przeznaczenia:
— intensywna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— ustugi, m.in. w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
— drobne rzemiosto
z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia, w tym:
* uslugi spoteczne, m.in. w zakresie o$§wiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu i
rekreacji, pomocy spotecznej i administracji,
* obiekty zamieszkania zbiorowego,
* zielen ogoélnodostgpna z mozliwosciga lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placow zabaw, itp.,
* urzgdzenia infrastruktury techniczne;,
* drogi publiczne lokalne i1 dojazdowe, drogi wewnetrzne, ukiad placow, ciggow
pieszych i rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne,
W ramach tego obszaru wyznaczono w planie tereny IMW, 2U/MW i IKDW.

3) IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o charakterze intensywnym
z podstawowymi kierunkami przeznaczenia:
— intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia, w tym:
* ushugi spoteczne, m.in. w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, nauki, kultury, sportu
1 rekreacji, pomocy spotecznej i administracji,
* ustugi, m.in. w zakresie handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m?,
* drobne rzemiosto,
* zieleh ogolnodostepna z mozliwoscig lokalizowania urzadzen sportowo
rekreacyjnych, placow zabaw, itp.,
* urzadzenia infrastruktury technicznej,
* drogi publiczne lokalne i dojazdowe, drogi wewngtrzne, uktad placow, ciggow
pieszych i rowerowych, tereny zieleni urzadzonej, parkingi naziemne.
W ramach tego obszaru wyznaczono w planie tereny 1IMN 1 IMN/U.

4) 1ZP — tereny zieleni parkowej z podstawowymi kierunkami przeznaczenia:
— zielen parkowa urzadzona, w tym parki i skwery, z elementami towarzyszacymi (w
tym m.in. place zabaw, parki linowy skatepark),
z dopuszczalnymi kierunkami przeznaczenia, w tym:
* urzadzenia infrastruktury techniczne;.
W ramach tego obszaru wyznaczono w planie teren 1C.

5) 2 drogi KDG i 1 droga KDL - drogi gléwne i droga lokalna.
W oparciu o ustalenia studium Rozdziat XXV.2 Uktad drogowy oraz XXXIX. Interpretacja
zapisow studium i wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
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dokonano zmiany klasy drogi krajowej nr 28 z klasy G - gtownej (zapisanej w dokumencie
studium) na klas¢ GP — gltowng ruchu przyspieszonego. Klasa taka wynika z obecnej
klasyfikacji drog krajowych (zgodnie z pismem Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1
Autostrad znak: O.RZ.Z-3.438.31.2020.1.sls z dnia 27.07.2020 r.). Zapisy studium w
uzasadnionych przypadkach dopuszczaja na etapie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zmiane klasy drogi.

W ramach planu wyznaczono tereny IKDGP, 1IKDG i 1KDL.

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), zwang dalej Ustawa;

2) rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 587).

Ww. akty prawne okreslajg obowigzujacy zakres merytoryczny i tok formalno — prawny

opracowania projektu planu.

Projekt przedmiotowego projektu planu zostal opracowany z uwzglednieniem nizej
przedstawionych zagadnien:

1. WYMAGANIA LADU PRZESTRZENNEGO W TYM URBANISTYKI I
ARCHITEKTURY

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany w
krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Delimitacja
terendw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy.

W obszarze objetym planem wyznaczono w szczego6lnosci teren pod realizacje jednej funkcji
ushugowe;.

Teren objety planem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Ponadto znajduje si¢ w
sasiedztwie uzbrojenia technicznego mozliwego do rozbudowy dla zaopatrzenia
zagospodarowania przewidzianego w planie. Polozenie przedmiotowych terenow
bezposrednio przy drogach publicznych pozwala na uwzglednienie zgodnie art. 1 ust. 4.
u.p.z.p. wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez: — ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego; —
zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow. W projektowanej strukturze przestrzennej istniejace i planowane do rozbudowy
drogi stanowig podstawowy uklad komunikacyjny zapewniajgcy obstuge wyznaczonych
terenow.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore maja ograniczy¢
negatywny wplyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow i ich pokrycia oraz gabarytu.

2. WALORY ARCHITEKTONICZNE I KRAJOBRAZOWE
Obszar objety planem nie wyroznia si¢ szczegdlnymi walorami architektonicznymi i
krajobrazowymi, nie wystepuja na nim parki kulturowe, parki narodowe, rezerwaty przyrody,
parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, a takze obiekty znajdujace si¢ na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszary Sieci Rezerwatow Biosfery UNESCO lub
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obszary 1 obiekty proponowane do umieszczenia na tych listach. Dla wojewodztwa
podkarpackiego nie sporzadzono audytu krajobrazowego w rozumieniu art. 38a Ustawy, a
tym samym nie zostaly okreslone krajobrazy priorytetowe czyli szczegolnie cenne dla
spoleczenstwa ze wzgledu na swoje wartosci przyrodnicze kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno — widokowe. Zasady
ksztattowania waloréw krajobrazowych na obszarze objetym planem oraz forma obiektow
planowanych na tym obszarze zostaly okreslone poprzez ustalenia planu.

3. WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA

Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe 1 uzupetniajgce nie
wywotuje szczegdlnych emisji nie nastagpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i1 zycia
mieszkancOw na analizowanym obszarze, a takze zwigckszony wplyw na $rodowisko
naturalne. Realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialtywania na
srodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione poza obszarem planu.
W planie wprowadzono ograniczenia, ktore majg niwelowac skutki wptywu na srodowisko, z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych. Na obszarze objgtym
planem obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej, drogowej oraz telekomunikacji.

Opracowanie projektu planu zostato poprzedzone opracowaniem ekofizjografii na podstawie
art.72 ust.5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. z 2022 r.
poz. 2556 z pozn. zm.) charakteryzujacej poszczegdlne elementy przyrodnicze i ich wzajemne
powigzania na obszarze objetym planem. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego
okreslajace uwarunkowania oraz wskazania planistyczne zostaly uwzglednione w projekcie
planu. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j.Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) w toku prac nad
planem przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na §rodowisko, w ramach ktorej
opracowano prognoz¢ oddzialywania na §rodowisko.

4. WYMAGANIA OCHRONY DZIEDZICTWA  KULTUROWEGO 1
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych czy dobr kultury wspolczesne;j, dla ktorych
nalezatoby wprowadzi¢ ustalenia.

5. WYMAGANIA OCHRONY ZDROWIA ORAZ BEZPIECZENSTWA LUDZI I
MIENIA
Ze wzgledu na wyznaczenie terenow, ktorych przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace nie
wywoluje szczegoélnych emisji nie nastgpi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia i Zycia
mieszkancoOw na analizowanym obszarze. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi 1 mienia zostaly uwzglednione w ustaleniach planu poprzez okreslenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog publicznych.

6. WALORY EKONOMICZNE PRZESTRZENI
W toku prac nad projektem planu, w mys$l §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego =zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W ww. opracowaniu zostaty uwzglednione walory ekonomiczne przestrzeni
czyli te jej cechy, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.
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7. STAN WELASNOSCIOWY TERENU
Zgodnie z wypisem 1 wyrysem z rejestru gruntow w granicach opracowania projektu planu
znajduja si¢ dziatki bedace wlasno$¢ prywatng, Miasta Jasto, Skarbu Panstwa i Wojewodztwa
Podkarpackiego.

8. POTRZEBY OBRONNOSCI I BEZPIECZENSTWA PANSTWA
Przed przystgpieniem do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu w tym:
1) Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,
2) Oddziat Strazy Granicznej,
3) Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

9. POTRZEBY INTERESU PUBLICZNEGO W TYM TAKZE W ZAKRESIE
ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W SZCZEGOLNOSCI
SIECI SZEROKOPASMOWEJ

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego potrzeby interesu publicznego
zostaly uwzglednione poprzez dopuszczenie na obszarze objetym planem lokalizacji obiektow
1 urzadzen infrastruktury technicznej w tym takze inwestycji z zakresu tgcznos$ci publiczne;.
W rozumieniu przepisow art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 344) budowa i utrzymywanie urzadzen
infrastruktury technicznej w tym: tacznosci publicznej, przewodow 1 urzadzen do przesytania
energii elektrycznej, pltyndéw, gazu, a takze stuzacych do =zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania Sciekow jest celem publicznym, za$§ dziatania stanowigce realizacjg celu
publicznego, w my$l art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nalezy rozumie¢ jako inwestycje celu publicznego.

10. ZAPEWNIENIE UDZIALU SPOLECZENSTWA W PRACACH NAD PLANEM,
ZACHOWANIE JAWNOSCI I PRZEJRZYSTOSCI PROCEDUR
PLANISTYCZNYCH

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwo$ci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

11. WAZENIE INTERESU PUBLICZNEGO I PRYWATNEGO
Wazac w procesie planistycznym na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, interes publiczny 1 prywatny, nalezy zauwazy¢, ze
ustawodawca stworzyt instrumenty prawne pozwalajace na czynny udzial obywateli w
procedurze planistycznej, w tym na obron¢ swoich interesow, dyskusje¢ z organem
sporzadzajacym projekt planu, kwestionowanie ustalen projektu planu. Nalezg do nich: —
ogloszenie o podjgciu uchwaty o przystgpieniu do opracowania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow, — mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu i ich rozpatrzenie przez organ
opracowujacy plan, — ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu, — wylozZenie projektu
planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, — mozliwo$¢ zglaszania uwag do projektu planu i ich
rozpatrzenie przez organ opracowujacy plan. Podstawe¢ prawng do uzyskania informacji o
projekcie daje takze ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
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oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.). Ww. instrumenty
prawne gwarantuja zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych.
Szczegdtowy opis toku formalno — prawnego przedmiotowego planu uwzgledniajacego ww.
instrumenty prawne zostat przedstawiony w rozdziale IV uzasadnienia.

Il. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOBEJ MOWA W ART. 32 UST. 1,
WRAZ Z. DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2,
ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Na podstawie art. 32 ust. 1 Ustawy w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych
Burmistrz Miasta Jasta dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
ocenil postgpy w opracowywaniu planow miejscowych 1 przyjal wieloletni programy ich
sporzadzania okre§lony w studium. Rada Miejska Jasta w dniu 6 lutego 2023 r. podje¢ta
uchwate nr LXXVI1/643/2023 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta oraz obowiazujacych na terenie
miasta Jasta miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowy plan
zostal wymieniony w Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych i wskazany
do kontynuowania w oparciu o podjeta w dniu 22 czerwca 2020 r. uchwate Nr XXX/254/2020
Rady Miejskiej Jasta w sprawie przystapienia do sporzadzenia mpzp.

Dla realizacji wymagan zapisanych w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696) w ramach
"uniwersalnego projektowania" /uniwersalne projektowanie wg definicji zawartej w art. 2 pkt
4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami to ,, uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 Konwencji o prawach
0s0b niepelnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z
2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej "Konwencjq", uwzgledniane w
szczegolnosci w celu spelnienia minimalnych wymagan, o ktorych mowa w art. 6, dla
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami”/ przewidziano obowigzek
realizacji miejsc postojowych oraz wskazano sposob ich realizacji (§ 7 ust. 3 pkt 10 lit. c, § 8
ust. 3 pkt 9 lit. k i § 9 ust. 2 pkt 3 projektu uchwaty ws. uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”).

III. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE W TYM BUDZET GMINY

W toku prac nad projektem planu w mysl §11 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587) opracowana zostata
Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, realizacja
planu wywota obcigzenia finansowe, ktoére bedzie musialo ponies¢ miasto po jego
uchwaleniu. Obcigzenia te b¢da miaty rozny charakter i zakres. Beda si¢ one ujawniaty w
roznym czasie 1 rozmiarze, w zaleznosci od rozwoju procesu inwestycyjnego i beda sie
wigzaly z budowa inwestycji celu publicznego (rozbudowa drogi 1KDL czy budowa terenu
komunikacji 1 parkingu 1KP). Obcigzenia finansowe sa zwigzane z rekompensatg za skutki
ustalen planu miejscowego i realizacjg zadan wlasnych gminy, a takze kosztow opracowania
planu, ktéory umozliwi sprzedaz terendw pod okreslone inwestycje. Uchwalenie planu
miejscowego bedzie miato tez wplyw na zwigkszenie dochodu miasta z: oplaty planistycznej
(wzrost warto$ci nieruchomosci), optaty adiacenckiej, zmiany podatku z podatku rolnego na


https://sip.lex.pl/#/document/17918667?unitId=art(2)&cm=DOCUMENT

Projekt MPZP miasta Jasta dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego” — projekt do wytoZenia do publicznego wgladu

podatek od nieruchomosci, podatki od czynno$ci cywilno-prawnych a na koniec podatek od
dziatalno$ci gospodarczej po zrealizowaniu inwestycji.

IV. TOK FORMALNO - PRAWNY OPRACOWANIA

Przeprowadzono petnag procedur¢ wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejskg Jasta w/w
uchwaty Burmistrz Miasta jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)

9)

ogtosil w prasie miejscowej, w sposodb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen urzedu i na stronie internetowej BIP o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla
obszaru ,,Konopnickiej - Pilsudskiego”, okreslajac forme¢, miejsce i termin sktadania
wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;
zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,JKonopnickiej - Pilsudskiego”, instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia i
opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;;

prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego;

wystagpit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz
innych przepisach odrgbnych;

w wyniku uzyskanych opinii 1 uzgodnien, w tym opinii z uwagami wprowadzit
niezbedne korekty do projektu i wystat do ponownego zaopiniowania przez RDOS
oraz do ponownego uzgodnienia z Urzedem Transportu Kolejowego 1 uzyskat
stosowne odpowiedzi;

w zwigzku z kolejnymi uwagami do projektu planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko zgloszonymi przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
dokonano zmian w ww. dokumentach i ponownie skierowano do zaopiniowania przez
ten organ;

ogtosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajagce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta

dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”, o publicznego wgladu oraz przeprowadzit
dyskusje publiczng; do projektu planu wptyneto ...uwag, ktére zostaty rozpatrzone
przez Burmistrza Miasta w nastepujacy sposob ....... ;

11)przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi

zalacznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miejskiej Jasta celem uchwalenia.

Celem ustalen planu miejscowego jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzglednialy one zarowno istniejagce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnos$ci i
harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.
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Przyjete w niniejszym planie rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne
wykorzystanie przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego
predestynacja okreslong istniejagcymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete
ustalenia uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkow finansowych), srodowiskowych (prognoza oddziatywania
na $rodowisko) i spotecznych (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan
uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski 1 uwagi, z ograniczeniami wynikajgcymi
z przepisow powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury
opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegolnych
etapach sporzadzania projektu (obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwos$ci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

Rysunek planu sporzadzony zostal na mapie, pochodzacej =z panstwowego zasobu
geodezyjnego 1 kartograficznego, zgodnie z §5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Zgodnie z art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) dane przestrzenne stanowig
zalacznik Nr 4 do uchwaly.

Przedtozony do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,,Konopnickiej - Pitsudskiego”, nie narusza
przepisOw odrgbnych 1 nie pozostaje w sprzecznos$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia
wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa
w uzasadnieniu.



