BURMISTRZ MIASTA JASLA

PROJEKT
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
JASLA DLA OBSZARU ,,GAJOWA - CMENTARZ”

PROJEKT DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

listopad 2021 .



ZAMAWIAJACY

WYKONAWCA

UMOWA 4

NAZWA PLANU

UCHWALONY

AUTOR

CHARAKTERYSTYKA PLANU

BURMISTRZ MIASTA JASLA
32-800 Jasto ul. Rynek 12

Urzad Miasta Jasta
Wydziat Architektury
tel. 13 44 86 343

A+U ARCHITEKTURA | URBANISTYKA
arch. Oliwia Zajdel-Witowska

30-011 Krakdéw, ul. Wroctawska 43a/15
NIP 813 290 52 51

tel. kom. 606 96 84 87

e-mail: oliwia.zajdel@gmail.com

Umowa Nr WA.6721.6.1.2020 z dnia 15 stycznia 2020 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOPDAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA JASLA DLA OBSZARU "GAJOWA - CMENTARZ”

Uchwata Nr.............. Rady Miejskiej Jasta zdnia .........cccounee. roku

mgr inz. arch. Oliwia Zajdel-Witowska

uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym uzyskane na podst. ustawy
z 2000 r. o samorzgdach zawodowych architektéw, inzynierow budownictwa oraz
urbanistow (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725 z pdzn. zm).

Ustalenia planu obejmujgq obszar o powierzchni ok. 26,12 ha, pofozony
wrejonie ulic Gajowej, Moscickiego i Wiejskiej, zawarty w granicach
okreslonych w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XV/123/2019 Rady
Miejskiej Jasta zdnia 28 sierpnia 2019r. wsprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Jasta dla obszaru ,Gajowa — cmentarz”.

Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz
zasad jego zabudowy i zagospodarowania w zwigzku z nowymi potrzebami
i uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie nim objetym.
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PROJEKT DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

UCHWALANR ......coven.
RADY MIEJSKIEJ JASLA
zdnia ..o, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
»,Gajowa - cmentarz”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz.
1372 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, iz niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta (Uchwata Nr ....................
Rady Miejskiej Jasta z dnia ........ccceevvrcvnnnnen. ,

Rada Miejska Jasta uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru ,Gajowa —
cmentarz” zwany dalej planem.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar o powierzchni ok. 26,12 ha, zawarty w granicach okre$lonych
w zataczniku graficznym do Uchwaty Nr XV/123/2019 Rady Miejskiej Jasta z dnia 28 sierpnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jasta dla obszaru
,Gajowa — cmentarz”.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2)  planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst planu oraz rysunek planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzng cze$¢ planu wykonang w skali 1:2000
z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigca zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

4) linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdra rozgranicza tereny
0 réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajgcym lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wrysowang na rysunku planu, poza
ktorg nie moga wykracza¢ rzuty poziome budynkow, za wyjatkiem okapu, balkonu lub daszku nad
wejsciem, a takze takich czesci budynku jak taras, schody zewnetrzne lub pochylnia — nie wiecej jednak niz
1,5 m poza nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przewazajacego przeznaczenia,
ustalonego w tekScie planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktdre uzupetniajg i wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony i ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, 0znaczony przypisanym mu symbolem;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U.
22019 r. poz. 1065 z p6zn. zm.);
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b) wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej - mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym
obiektu, do najwyzszego punktu elementu wykoriczenia obiektu budowlanego;

dojazdach do budynkow — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy do budynkoéw i urzadzen budowlanych;

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielert urzadzong niskg i wysoka, ksztattowang w postaci

kompozyciji z drzew i krzewow w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkcii.

2. Przywotane w uchwale nazwy ulic nalezy rozumie¢ jako nazwy stosowane w dniu uchwalenia planu.

3. Inne okreSlenia uzyte w uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
umieszczonymi w przepisach odrebnych.

§ 3. 1. Tekst planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty sa;

zat. nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000, wykonany na urzedowej kopi mapy zasadniczej, stanowigcy
integralng cze$¢ uchwaty;

zat. nr 2 — rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — nie bedace
ustaleniem planu;

zat. nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — nie bedace
ustaleniem planu;

zat. nr 4 — dane przestrzenne aktu.

§ 4. 1 Ustalenia planu, stanowiace tres¢ niniejszej uchwaly, zawarte sg réwniez na rysunku planu.
2. Ustalenia planu zawarte w uchwale oraz na rysunku planu obowigzujg tacznie.

§ 5. 1. Obowigzujace elementy ustalen planu, wyznaczone na rysunku planu:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i uzupetniajacym, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) 1.MN-2MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
c) U — teren zabudowy ustugowej;

d) ZC — teren cmentarza;

e) 1.KS-2KS — tereny parkingdw;

f) 1.Z2-3.2 — tereny zieleni nieurzadzonej;

g 1.ZL-4.ZL — tereny lasow;

h) 1.KDL-2.KDL - tereny drdg publicznych - drogi lokalne;

i) KDD — teren drogi publicznej — droga dojazdowa;

i) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

2. Elementy planu wynikajace z przepisow odrebnych, wyznaczone na rysunku planu::
obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

granica strefy sanitarnej cmentarza — 50 m;

granica strefy sanitarnej cmentarza — 150 m;

tereny wystepowania osuwisk aktywnych okresowo wraz z numerami (wg SOPO);

teren zagrozony ruchami masowymi wraz z numerem (wg SOPO);

obszar zagrozony oddziatywaniem w przypadku wystapienia powaznej awarii przemystowej;
obszar Natura 2000 — Las Niegtowicki (PLH180040).

3. Informacyjne elementy planu, wyznaczone na rysunku planu - nie stanowigce ustalen planu:

orientacyjne linie rozgraniczajace tereny drég, ilustrujace fragmenty ukfadu komunikacyjnego poza
obszarem objetym planem;

nazwy ulic.



Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na catym obszarze objetym planem

§ 6.1. Dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendw — do czasu ich zagospodarowania

zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w planie.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
W zakresie zasad ochrony istniejacych wartosci urbanistycznych oraz ksztattowania tadu przestrzennego

w granicach terenu objetego planem ustala sie:

nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy (wrysowanych na rysunku planu) przy lokalizacji
budynkéw projektowanych oraz dla budynkéw istniejacych w przypadku ich odbudowy i rozbudowy;

w przypadku istniejacych obiektow, dla ktorych parametry zagospodarowania i zabudowy terenu ustalone
w planie sq przkroczone dopuszcza sie prowadzenie robot budowlanych pod warunkiem, ze nie bedg one
powodowac¢ dalszego zwiekszania przekroczonych warto$ci;

zakazuje sie budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkow.
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1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

nakazuje sie stosowanie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajacych do minimum ewentualne przyszie
oddziatywanie przedsiewzie¢ na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U, U i ZC wytacznie do granic
tych terendw;

nakaz zaopatrzenia zabudowy w ciepto przez stosowanie zrodet niskoemisyjnych;

dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii, w tym wykorzystanie energii stonecznej;
zakaz wprowadzania Sciekdw bezposrednio do wéd i gruntu;

nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenow drog, placdw, parkingow
oraz innych nawierzchni utwardzonych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, z zastosowaniem
osadnikdw i separatoréw substanciji ropopochodnych;

nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
i zasadami przyjetymi przez gmine Miasto Jasto.

2. W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony zieleni ustala sie:

ochrong istniejgcych zespotéw zieleni w ramach zagospodarowania istniejgcego cmentarza oraz zespotéw
Zieleni wysokiej w terenach 1.Z - 3.Z;

ustala sie ochrone krajobrazu z istniejacym zatozeniem zagospodarowania terenu ZC jako formy
przestrzennej zieleni publicznej urzadzonej jako cmentarz.

3. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla cmentarza potozonego przy ul. Gajowej

w Ja$le wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Jasta, przyjmuje sig nastepujace ustalenia:

nakaz zachowania zabytkowych obiektéw z zakazem przeksztatcer powodujacych obnizenie ich wartoSci
historycznych, estetycznych i architektonicznych;

dopuszcza sie podejmowanie prac restauratorskich i konserwatorskich;

dopuszcza si¢ przebudowe i odbudowe obiektéw zabytkowych.

§ 9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Jako przestrzenie publiczne okre$la sie:

drogi publiczne (KDL i KDD) w zakresie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych stuzacych komunikacii
w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych;

tereny zieleni urzadzonej cmentarza;

tereny parkingow.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
tworzenie powigzan pieszych;



projektowanie, realizacja i utrzymanie zieleni izolacyjnej towarzyszacej drogom publicznym;
zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych w terenie ZC.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.W granicach obszaru objetego planem nie okresla sie terenébw wymagajacych przeprowadzenia

procedury scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. W przypadku przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomos$ci ustala sie nastepujace szczegdtowe

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

minimalna powierzchnia dziatek dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

a) MNiMN/U-1000 mZ

b) U-1500 m%

minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U i U
-20m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70° — 110°.

3. W przypadku dokonywania podziatdw geodezyjnych pod obiekty i urzadzenia komunikacji oraz

infrastruktury technicznej, wielkos¢ i uksztattowanie nowo wydzielanych dziatek nalezy dostosowac¢ do potrzeb
i funkcji tych urzadzen.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

1. Przyjmuje sie zasade obstugi terenéw objetych planem za pomocg uktadu komunikacyjnego, ktory

stanowig;

1)

drogi publiczne lokalne (KDL):

a) ul. Wiejska (1.KDL) — ograniczajaca obszar objety planem od potudniowego-zachodu;

b) ul. Gajowa (2.KDL) - przebiegajaca przez potudniowo-wschodnig cze$é obszaru objetego planem oraz
ograniczajaca go od strony potudniowe;;

droga publiczna dojazdowa (KDD), ul. Moscickiego — przebiegajaca przez centalng cze$¢ obszaru objetego

planem;

droga wewnetrzna KDW.

2. Dopuszcza sie budowe nowych zjazdow oraz przebudowe i remonty istniejacych zjazdow i dojazdow.

3. Dopuszcza sie wyposazenie terendw objetych planem w dojscia i dojazdy do budynkdw, place

manewrowe, miejsca parkingowe oraz garaze zwigzane z funkcjq podstawowa.
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4. Dopuszcza sie zapewnienie miejsc parkingowych w garazach, w tym w garazach podziemnych.

5. Ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilodci co najmniej:

2 miejsc postojowych przypadajacych na budynek mieszkalny jednorodzinny;

1 miejsca postojowego przypadajacego na lokal mieszkalny oraz odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
powierzchni uzytkowej ustug, zgodnie z ust. 3 - 10 — w przypadku wydzielania funkcji ustugowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym;

1 miejsca na 2 pokoje — dla obiektow hotelowych;

1 miejsca na 20 m? powierzchni uzytkowej budynku oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 10
zatrudnionych - dla o$rodkéw zdrowia;

3 miejsc postojowych na jeden obiekt — dla bibliotek, klubow, domow kultury;

3 miejsc postojowych na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych — dla ustug gastronomicznych;

1,5 miejsca na jedno stanowisko obstugi pojazdow — dla stacji obstugi pojazdow;

5 miejsc postojowych na jeden obiekt oraz dodatkowo minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych — dla szkét
i przedszkoli;

1 miejsca parkingowego na 5 zatrudnionych w budynkach drobnego rzemiosta;

1 miejsca parkingowego na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych budynkach ustugowych;

10 miejsc postojowych na jeden obiekt — dla cmentarzy.

6. W terenach MN, MN/U i U nakazuje sie zapewnienie wymaganej ilosci miejsc parkingowych w granicach

dziatki budowlane;.



7.W terenie ZC dopuszcza sie zapewnienie wymaganej ilosci miejsc parkingowych w oparciu

0 ogolnodostepne miejsca parkingowe przy drogach publicznych lub miejsca parkingowe na dziatkach
sasiednich.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Przyjmuje sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode obszaru objetego planem:
ustala sie zasade wyposazenia w wodg z istniejacych wodociggow @ 63 mm — @ 160 mm zlokalizowanych
w ciggu ul. Wiejskiej, ul. Moscickiego i ul. Gajowej;

2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg;

3) dopuszcza sie budowe nowych odcinkow sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @ 40 mm oraz

urzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode;

4)  w terenach poza strefg sanitarng cmentarza — 150 m dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢

wody.
2. Przyjmuje sie nastepujace zasady odprowadzania $ciekéw z terenu objetego planem:

1) ustala sie zasade odprowadzania $ciekdw z terendw objetych planem do istniejacych kolektordw kanalizacji

sanitarnej @ 200 zlokalizowanych w ciggu ul. Moscickiego i ul. Gajowej;

2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych oraz budowe nowych odcinkow sieci kanalizacji sanitarne;

0 przekroju nie mniejszym niz @ 160 mm;

3) ustala si¢ zasade podtaczenia budynkéw do sieci kanalizacyjnej;

4) dopuszcza sie wyposazenie nieruchomosci w bezodptywowy zbiornik nieczystosci ciektych do czasu

podtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

5)  zakazuje sie odprowadzania Sciekdw do gruntu i ich rozsaczkowania.

3. Przyjmuije sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendéw objetych
planem:

1) ustala sie zasade odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych systemem
kanalizacji deszczowej do kolektora @ 300 w ciggu ul. Gajowej;

2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen kanalizacji deszczowey;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci, o przekroju nie mniejszym niz @ 100 mm, iurzadzeh kanalizacji
deszczowej;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenéw
nieutwardzonych oraz dachéw;

5) dopuszcza sie retencie wdd  opadowych  odprowadzanych z  powierzchni  dachowych
w zamknietych zbiornikach podziemnych lub naziemnych (zamknietych lub otwartych) usytuowanych na
dziatce budowlanej.

4. Przyjmuje sie nastepujgce zasady dla systemu gazowniczego:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie zabudowy w gaz z gazociggéw $redniego ciSnienia: dn40 - dn63
Zlokalizowanych w ciggu ul. Wiejskiej i ul. Gajowej oraz w terenach objetych planem;

2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych gazociggéw oraz budowe nowych gazociggéw niskiego
i $redniego cisnienia (J 15 mm — @ 63 mm) wraz z przytaczami;

3) dlaistniejacych gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji zabudowy i drog nalezy zachowaé odlegto$ci zgodnie
z wymaganiami obowigzujacymi w strefach kontrolowanych ustalonych dla tych gazociagéw;

4) dla projektowanych gazociggdéw nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane, w ktérych obowigzujq zwigzane
Z nimi ograniczenia.
5. Przyjmuije sie nastepujace zasady zaopatrzenia terenu w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto przez zastosowanie jednej z dostepnych technik wykorzystywanych w jego

wytwarzaniu z niskoemisyjnych zrodet, w tym: energii elektrycznej oraz paliw statych, ciektych i gazowych;

2) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) dopuszcza sie mozliwoS¢ dostarczania ciepta do ogrzewania budynkéw oraz cieptej wody z sieci

cieptowniczej, ze zrodet znajdujacych sie poza terenem objetym planem.

6. Przyjmuje sie nastepujace zasady dla systemu elektroenergetycznego:
zaopatrzenie w energie elektryczng z linii niskiego napiecia zlokalizowanych w terenach objetych planem,;



2) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych sieci i urzadzen oraz budowe nowych sieci $redniego
i niskiego napiecia oraz urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem nastepujacych zasad:
a) nowe stacje transformatorowe nalezy budowac wytacznie jako wnetrzowe;
b) nowg siec elektroenergetyczng $redniego i niskiego napiecia nalezy wykona¢ wytacznie jako kablowg;
3) dopuszcza sie wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

7. Przyjmuije sie nastepujace zasady dla systemu telekomunikacyjnego:

1) dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejacych oraz budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych;

2) nowe linie sieci telekomunikacyjnych nalezy prowadzi¢ wytgcznie jako doziemne kablowe lub w kanalizacji
teletechnicznej;

3) w przypadku modernizacii, istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne nalezy wymienia¢ na linie
kablowe.

8. Przyjmuije sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:
) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami okre$lonymi dla miasta
Jasta.
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§ 13. Wysokos¢ stawki procentowe;.

Ustala sie nastepujace wysoko$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowe] optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1)  dlaterendw U — 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 10%.

Rozdziat 3.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 14. 1. Wyznacza sie strefy sanitarne terenu cmentarza o zasiegu 50 m i 150 m, w ktérych obowiazujg
odpowiednio nastepujace ograniczenia:

1) w strefie sanitarnej 50 m (w odlegtosci 50 m od granicy cmentarza) — zakaz lokalizacji: budynkéw
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studzien i innych urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia
i potrzeb gospodarczych;

2) w strefie sanitarnej 150 m (w odlegtosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza) — zakaz lokalizacji:
budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty Zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz
zaktaddw przechowujacych artykuty Zywnos$ci — nie posiadajacych podigczenia do sieci wodociggowej oraz
studzien i innych urzadzen stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 15. 1. W granicach obszaru objetego planem, wedtug map projektu Systemu Ostony Przeciwosuwiskowe;
(SOPO) wystepuja:
1)  tereny osuwisk okresowo aktywnych — nr: 69553 69554, 69555, 69556, 69557, 69564, 69565;
2) teren zagrozony ruchami masowymi —nr 8719.

2. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw okreslonych w ust. 1 ustala sie:

zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie budowe i rozbudowe drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wykonaniem
inzynieryjnie-technicznego zabezpieczenia inwestycji na podstawie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

—_
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§ 16. Obszar objety planem znajduje sie w sasiedztwie zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej LOTOS |Infrastruktura S.A. oraz w czesci znajduje sie w zasiegu oddziatywania chmury
toksycznej par oleju napedowego o stezeniu ERPG-2 wynoszacym 500 mg/m® w przypadku wystapienia
powaznej awarii przemystowej na terenie zaktadu.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem znajduje sie fragment obszaru Natura 2000 — Las Niegtowicki
(PLH180040), w zasiegu ktdrego zabrania sie podejmowania dziatah mogacych osobno, lub w potaczeniu
z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000.



Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania

§ 18.1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ o pow. 7,81 ha,

oznaczone na rysunku planu symbolami 1.MN — 2.MN.
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2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje:

budynki gospodarcze i garaze zwigzane z funkcjg podstawowg;
doj$cia i dojazdy do budynkow, miejsca parkingowe;
przydomowe ogrody, zielen ozdobng oraz zielen izolacyjng;
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenéw MN, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkoéw zabudowy obowigzujg

odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:

powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m;

dla garazy i budynkéw gospodarczych ustala sie maksymalng wysoko$¢ 4,5 m;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,9;

maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 20 m;

nalezy stosowac dachy budynkdw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° — 45°;

dopuszcza sie stropodachy i dachy ptaskie na powierzchni do 30 % powierzchni rzutu dachu oraz dachy
Zielone.

§19.1. Wyznacza sie TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

o0 pow. 0,48 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i zabudowa

ustugowa.
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3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:

budynki gospodarcze i garaze zwigzane z funkcjg podstawowsg;
dojscia i dojazdy do budynkow, miejsca parkingowe;
przydomowe ogrody zieler ozdobng oraz zielen izolacyjng;
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terenu MN/U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy

obowigzuja odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaly, a ponadto nastepujace
ustalenia:

1)
2)
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powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 40%;

wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m;

dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sie maksymalng wysokos¢ 4,5 m;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,9;

maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 20 m;

nalezy stosowac dachy budynkdw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° — 45°;

dopuszcza sie stropodachy i dachy ptaskie na powierzchni do 30 % powierzchni rzutu dachu oraz dachy
Zielone.

§ 20.1. Wyznacza sie¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ o pow. 0,68 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem U.

1)

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, drobne rzemiosto.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:
dojécia i dojazdy do budynkow, miejsca parkingowe zwigzane z funkcjg podstawows;



2)  zielen ozdobng oraz zielen izolacyjng;
3) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg

odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujgce ustalenia:

1) powierzchnia zabudowy nie moze stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

3)  wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaC 12 m;

4)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,3 i nie wiekszy niz 1,8;

5)  maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku nie wiecej niz 40 m;

6) nalezy stosowaé dachy budynkéw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci od 0° — 45°,;

7)  dopuszcza sie stropodachy i dachy ptaskie oraz dachy zielone.

§ 21.1. Wyznacza sie TEREN CMENTARZA o pow. 1,38 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1)  cmentarz;

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace, zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza, takie jak min.. dom
przedpogrzebowy, ustugi sakralne, obstuga administracyjna, obstuga sanitarna.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce obejmuje:
1) dojécia i dojazdy, miejsca parkingowe zwigzane z funkcjg podstawowa;
2)  zielen ozdobng oraz zielen izolacyjng;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

4. W granicach terenu ZC, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:
1) powierzchnia zabudowy cmentarza, w tym powierzchnia zabudowy obiektéw i urzadzen towarzyszacych,
zwigzanych z jego funkcjonowaniem, nie moze stanowi¢ wiecej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 15%;
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac 6 m;
wysoko$¢ dominant architektonicznych nie moze przekraczaé 20 m;
wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,0001 i nie wiekszy niz 0,1;
maksymalny poziomy wymiar rzutu budynku — nie wigcej niz 50 m;
nalezy stosowac dachy budynkdw dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 0° — 40;
dopuszcza sie stropodachy, dachy ptaskie i dachy zielone.

o
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§ 22.1. Wyznacza sie TERENY PARKINGOW o pow. 0,18 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami
1.KS - 2.KS.

2. Przeznaczenie podstawowe: parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania terendw.

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:
1)  zieleh ozdobng oraz zielen izolacyjng;
2) dojscia;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
4. W granicach terenéw KS, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaly, a ponadto nastepujace ustalenia:
1)  zakaz zabudowy;
2)  minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 5%.

§ 23.1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ o pow. 2,72 ha, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.Z - 3.Z.

2. Przeznaczenie podstawowe: zieleri nieurzadzona.



3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:
1)  zielen o charakterze izolacyjnym;
2) dojScia, Sciezki rowerowe;
3) urzadzeniai sieci infrastruktury techniczne;.

4. W granicach terendw Z, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaty, a ponadto nastepujace ustalenia:
1)  zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajacym;
2)  minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 80%.

§ 24.1. Wyznacza sie TERENY LASOW o pow. 11,14 ha, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.ZL —
4.ZL.

2. Przeznaczenie podstawowe: lasy i zalesienia.

3. W granicach terendw ZL, w zakresie sposobu ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzujg
odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale 2 i 3 niniejszej uchwaly, a ponadto nastepujace ustalenia:
1)  zakaz zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg le$na;
2) dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcych ciggow, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 25.1. Wyznacza si¢ TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI LOKALNE o pow. 1,20 ha, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1.KDL — 2.KDL.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga lokalna, z wyposazeniem dostosowanym do jej klasy
techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
i przejazdy rowerowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Ustala sie szeroko$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu,
fj.:
1)  dla drogi 1.KDL, bedacej fragmentem drogi publicznej lokalnej w ciagu ul. Wiejskiej, min. 7 m;
2) dladrogi 2.KDL, bedacej drogg publiczng lokalng w ciggu ul. Gajowej, min. 12 m.

4. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie z droga.

§ 26.1. Wyznacza si¢ TEREN DROGI PUBLICZNEJ —- DROGA DOJAZDOWA o pow. 0,42 ha - oznaczony
na rysunku planu symbolem KDD.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga dojazdowa, z wyposazeniem dostosowanym do jej
klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, Sciezki rowerowe, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia
piesze i przejazdy rowerowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia
zabezpieczenia, oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;j).

3. Ustala sie szeroko$¢ terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych min. 10 m - jak na
rysunku planu.

4. Dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych funkcjonalnie z droga.

§ 27.1. Wyznacza sig¢ TEREN DROGI WEWNETRZNEJ o pow. 0,11 ha - oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu jest droga wewnetrzna (niepubliczna) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania).

3. Przeznaczenie uzupetniajace obejmuije:
1)  Sciezki rowerowe w ruchu ogdélnym po jezdniach ulicy wewnetrznej
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z droga;

4, Warunkiem realizacji urzadzenr towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 3 jest dostosowanie ich do
charakteru i wymogéw uzytkowania podstawowego oraz zasad bezpieczenstwa ruchu.



5. Ustala si¢ szeroko$¢ terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w liniach rozgraniczajacych min. 5 m — jak na
rysunku planu.

Rozdziat 5.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Jasta.

§29. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Jasta



